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Die Stimmberechtigten der Einwohnergemeinde Adligenswil

erlassen, gestltzt auf die §§ 17 und 34 - 36 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern
vom 7. Marz 1989' (PBG), § 23 Abs. 3 und § 24 des Gesetzes lber den Natur- und Landschafts-
schutz vom 18. September 19902 (NLG), § 4 der Reklameverordnung vom 3. Juni 1997 und § 17
lit. b der Gemeindeordnung Adligenswil vom 1. Januar 2016 folgendes Bau- und Zonenreglement
(BZR):

A. PLANUNGSVORSCHRIFTEN

l. Allgemeine Bestimmungen

Hinweis auf PBG §1 Zusténdige Stelle der Gemeinde
§ 1a Tréger der Planung
§2 Ziele und Grundsétze der Raumplanung
§3 Aufgaben
§4 Kommissionen
§6 Information und Mitwirkung der Bevélkerung
§1

Geltungsbereich

Dieses Reglement gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

§2
Rechtscharakter

Die Vorschriften dieses Reglements sind als 6ffentliches Recht zwingend anwendbar. Nachbarn
kénnen von ihnen durch privatrechtliche Vereinbarungen nur abweichen, wenn dies im PBG oder
im BZR ausdricklich vorgesehen ist.

§3
Hinweis auf weitere Reglemente

Die Gemeinde erlasst folgende weitere Reglemente im Bereich Bau, Planung und Umwelt:
a. Abfallentsorgungsreglement (an Gemeindeverband REAL),

b. Reglement Uber die Abstell- und Verkehrsflachen,

c. Siedlungsentwasserungsreglement,

d. Strassenreglement.

1 SRL Nr. 735
2 SRL Nr. 709a



Il. Kommunale Richtplanung

Hinweis auf PBG

1 Der Gemeinderat erlasst:

a. den Richtplan Dorfzentrum

§7
§8

§ 10
§ 10a
§ 11
§12
§13
§ 14

Kantonaler Richtplan

Regionale Teilrichtpléne
Kommunale Richtpldne

Inhalt der Richtpldne

Kommunaler Erschliessungsrichtplan
Verbindlichkeit der Richtpléne
Vorpriifung der Richtpléne

Verfahren fiir die Richtpléne
Anpassung der Richtpléne

§4

Kommunale Richtplane

b. den Erschliessungsrichtplan

2 Erist befugt, weitere Richtpléne zu erlassen.

3 Die Richtplane kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

lll. Nutzungsplanung

1. Gemeinsame Bestimmungen

Hinweis auf PBG §15
§16
§17
§18
§19
§ 20
§21
§22
§ 34
§35
§ 36
§37
§ 38

§ 38a

§ 39

§§ 61-64a

Nutzungspléne

Bau- und Nutzungsvorschriften
Zustéandigkeit

Anordnungen des Regierungsrates
Vorpriifung

Genehmigungspfilicht
Veroéffentlichung

Anpassung

Regelungspflicht der Gemeinden
Zonenplan

Bau- und Zonenreglement
Ausnahmen

Verfiigbarkeit von Bauland
Infrastrukturvertréage
Siedlungsentwicklung nach innen
Ortsplanungsverfahren

§5

Nutzungszonen

Das Gemeindegebiet wird in Bau-, Nichtbau- und Schutzzonen eingeteilt.



§6
Zuordnung von Empfindlichkeitsstufen
Den Nutzungszonen werden in den Nutzungsbestimmungen der jeweiligen Zone und im Zonen-

plan die Empfindlichkeitsstufen gemass Art. 43 Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 19863
(LSV) zugeordnet.

§7
Berechnungsfaktor zur Ausnutzungsziffer

Der Berechnungsfaktor zur Ausnitzungsziffer gemass § 9 der Planungs- und Bauverordnung des
Kantons Luzern vom 27. November 20014 (PBV) betragt fiir alle Zonen 1.0.

§8
Bauzonen
Die Bauzonen werden unterteilt in
a. Wohnzonen
- 2-geschossige Wohnzone Chligbnet W2-Ch
- 2-geschossige Wohnzone Sackhof W2-S
- 2-geschossige Wohnzone W2
- 2-geschossige Wohnzone mit verdichteter Bauweise W2-v
- 3-geschossige Wohnzone W3
- Wohnzone mit Volumenerhaltung W-Ve
- Wohnzone mit Konzept- und Gestaltungsplanpflicht W-KG
b. Kernzonen
- 3-geschossige Kernzone K3
- 4-geschossige Kernzone K4
- Kernzone Alters- und Gesundheitszentrum K-AGZ
c. 2-geschossige Wohn- und Arbeitszone WAr2
d. Arbeitszonen mit Wohnanteil
- Arbeitszone mit Wohnanteil a Ar-W a
- Arbeitszone mit Wohnanteil b Ar-W b
e. Arbeitszone Industrie Ar-l
f.  Sonderbauzonen
- Sonderbauzone Kulturobjekte Sb-K
- Sonderbauzone Gartnereien Sb-G
g. Zone fur offentliche Zwecke 0Z
h. Zone fir Sport- und Freizeitanlagen SpF
i. Grlnzone Gr
K. In der Bauzone liegende Zone Gewasserraum GewR
I.  Pufferzone Grinstrukturen Pu
3 SR 814.41

4 SRL Nr. 736



§9
Nichtbauzonen

Als Nichtbauzonen gelten:

- Landwirtschaftszone Lw

- Landwirtschaftszone: Baumschulen zulassig Lw-B

- In der Landwirtschaftszone liegende Zone Gewasserraum GewR
§10

Schutzzonen / Schutzobjekte

1 Die Schutzzonen umfassen:

a. Naturschutzzone Ns
b. Uberlagernde Zonen:
- Ortsbildschutzzone Dottenberg Ob
- Landschaftsschutzzone Ls

2  Als schitzenswerte Naturobjekte aufgenommen werden:
a. Hecken, Feldgeholze, Uferbestockungen
b. Markante Einzelbaume und Baumgruppen

§ 11
Zonenplan
1 Der Zonenplan im Massstab 1:5'000 enthalt die im BZR festgelegten Nutzungszonen.

2 Das rechtsglltige Exemplar des Zonenplans kann auf der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden.

3 Der als Beilage zu diesem Reglement erstellte verkleinerte Zonenplan dient der allgemeinen
Orientierung.

2. Bauzonen

Hinweis auf PBG §23 Zweck und Anwendungsbereich der Bauziffern
§24 Ausnlitzungsziffer
§25 Uberbauungsziffer
§27 Griinflichenziffer
§28 Versiegelungsanteil
§29 Berechnungsweise

§ 44-52 Bauzonen



§ 12

Wohnzonen
W2-Ch, W2-S, W2, W2-V, W3

1 Die Wohnzonen sind in erster Linie fur Wohnzwecke bestimmt. Nicht stérende kleinere Dienst-
leistungs- und Gewerbebetriebe sind gestattet. Der Wohnanteil pro Gebdude muss mindes-
tens 2/3 der anrechenbaren Geschossflache (aGF) gemass § 9 PBV betragen. Nutzungsumla-
gerungen sind im Rahmen von Gestaltungsplanen gestattet. Diese sind im Grundbuch anzu-
merken.

2 Baubestimmungen in den Wohnzonen

Art der
Wohnzone W2-Ch W2-S W2 W2-V W3
Bauweise offen oder offen oder ge- | offen oder ge- | verdichtet zu- offen oder ge-
geschlossen schlossen schlossen l&ssig gemass schlossen
§ 38 PBG
Anzahl 1-2 2 2 2 3

Vollgeschosse® | (siehe Abs. 3) | (siehe Abs. 4)

Ausnutzungs- hochstens: 0,30 | hochstens: 0,35 | hochstens: 0,35 | hochstens: 0,45 | hochstens: 0,50
ziffer (siehe Abs. 5) | (siehe Abs. 5) mind.: 0,40 mind.: 0,40
Gebaudelange 25m 25m 32m 32m 32m
Empfindlichkeits- Il Il [/ Il Il

stufe

3 In der Wohnzone Chliabnet W2-Ch gilt betreffend Anzahl Vollgeschosse:

a. Auf den bergseits der Strassen gelegenen Parzellen darf das 2. Geschoss wie folgt ausge-
baut werden:

- entweder als ausgebautes Dachgeschoss mit einer Kniestockhéhe von héchstens 1.80 m
und einer Dachfirsthéhe von héchstens 5.00 m
- oder als Attika gemass § 39 Abs. 3.

b. Auf den talseits der Strassen gelegenen Parzellen darf das 2. Geschoss voll ausgebaut
werden. Die maximalen Héhenwerte betragen ab Normalprofil Strassenrand und gemessen
in der Mitte der strassenseitig gelegenen Fassade (rechtwinklig auf die Fassade):

- 4.00 m fur die Fassadenhdhe
- 7.00 m fur die Firsthohe.

Die zustandige Stelle erlasst Richtlinien zur Beurteilung, ob eine Parzelle als talseitig oder

bergseitig gilt.

4 In der Wohnzone Sackhof W2-S gelten die folgenden Beschrankungen:
- Bei Bauten mit Flachdach sind 2 Vollgeschosse zulassig, jedoch kein Attikageschoss.
- Bei Bauten mit Steildach darf das 2. Vollgeschoss nur als ausgebautes Dachgeschoss mit
einer Kniestockhéhe von héchstens 1.80 m und einer Dachfirsthdhe von héchstens 5.00 m
realisiert werden.

5 Die zulassige AZ pro Vollgeschoss betragt 0,25.

5 Die erganzenden Héhenmasse richten sich nach § 39 BZR



§13

Wohnzone mit Volumenerhaltung
W-Ve

Die Wohnzone mit Volumenerhaltung Rutliweid dient der Sicherung der bestehenden bauli-
chen Strukturen. Die Nutzungsart richtet sich nach den Nutzungsbestimmungen tber die
Wohnzonen gemass § 12 Abs. 1.

Ersatz- und Umbauten haben sich an die Volumetrie, Lage und Stellung des beim Inkrafttreten
dieses Reglementes bestehenden Bauvolumens zu halten.

Abweichungen von Abs. 2 sind zulassig, wenn

a. die anrechenbare Geschossflache 214 m? pro Gebaude nicht Uberschreitet,

b. dadurch eine bessere ortsbauliche und gestalterische Losung erreicht wird und
c. eine hochwertige Bau- und Aussenraumgestaltung sichergestellt wird.

Unterirdische Abstellplatze und Erweiterungen wie Dachausbauten, Balkone, Anbauten flr
Treppenhauser oder Lifte sind unter Bertcksichtigung der Gestaltungsgrundsatze gemass
§ 41 zulassig.

§ 14

Wohnzone mit Konzept- und Gestaltungsplanpflicht
W-KG

Einzonungen ab 10'000 m? in Wohnzonen sind in der Regel nur in die Wohnzone mit Konzept-
und Gestaltungsplanpflicht mdglich. Voraussetzung fir die Einzonung ist ein von der zustandi-
gen Stelle genehmigtes Bebauungs- und Erschliessungskonzept nach § 33.

Die Nutzungsart richtet sich nach den Nutzungsbestimmungen Uber die Wohnzonen gemass
§ 12 Abs. 1. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il.

Fur die einzelnen Gebiete gelten die folgenden Bestimmungen:

Nr. Bezeichnung anrechenbare Geschoss- Dachform
flache (aGF)
einschliesslich AZ-Bonus nach
§ 75 Abs. 2 PBG

1 Abnet 6'000 m?@ Flachdacher

2 Altmatt Std 2'300 m? Flachdacher oder leicht ge-
neigte Dacher

3 Blatten 2'200 m? Flachdacher

4 Chluse 3’000 m? Flachdacher

(a) Einem allfalligen Ersatzbau des bestehenden Gebdudes stehen insgesamt 570 m? aGF zu.

Die zulassigen Fassadenhohen und die ungefahre Lage der Baukorper in den Gebieten nach
Abs. 3 sind in Anhang 2 festgelegt. Uber der zuldssigen Fassadenhodhe liegende Attikage-
schosse sind nicht gestattet.

In den Wohnzonen mit Konzept- und Gestaltungsplanpflicht darf nur im Rahmen eines Gestal-
tungsplans gebaut werden, der auf der Grundlage des Bebauungs- und Erschliessungskon-
zepts nach § 33 erstellt wird und eine besonders hohe Wohnqualitat sicherstellt.



Im Gebiet Blatten darf nur gebaut werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass die Pla-
nungswerte flr den Larm von Schiessanlagen nach Anhang 7 LSV eingehalten werden. Die
Kosten der Larmschutzmassnahmen sind von der Bauherrschaft bzw. der Grundeigentimer-
schaft zu tragen.

§15
Ausnitzungszuschlag fiir Gewerbe und Dienstleistungen

Werden in den im Zonenplan speziell bestimmten Wohnzonen entlang der Kantons- und Ge-
meindestrassen Wohnbauten mit Raumlichkeiten flir Gewerbe und Dienstleistungen errichtet,
wird ein Ausnutzungszuschlag von héchstens 15 % gewahrt, wenn die Erschliessung und Par-
kierung zweckmassig geldst sind.

Der Anteil der gewerblichen Nutzung pro Gebaude darf jedoch héchstens 1/3 betragen.

Die Raumlichkeiten fir Gewerbe und Dienstleistungen sind im Rahmen des gewahrten Aus-
nitzungszuschlages als solche zu erhalten und durfen nicht zweckentfremdet werden.

Wurde bereits im Rahmen eines Gestaltungsplanes ein Ausnutzungszuschlag gewahrt, entfallt
der zusatzliche Zuschlag fur gewerbliche Nutzung.

§ 16

Kernzonen
K3, K4, K-AGZ

Die Kernzonen umfassen den Ortskern. Sie ermdglichen die Weiterentwicklung des Ortszent-
rums mit 6ffentlichen und privaten Zentrumsbauten.

In der K3 und der K4 sind Wohnungen sowie nicht oder nur massig stoérende Geschafts-,
Dienstleistungs- und kleinere Gewerbebetriebe sowie offentliche Bauten und Anlagen zulas-

sig.

In der K-AGZ sind Bauten und Einrichtungen fur folgende Nutzungen zulassig:

Ostlich des Riedbachs:

- altersgerechtes und betreutes Wohnen sowie Pflegewohnungen,

- Alters- und Pflegeheime,

- medizinische und pflegerische Dienstleistungen,

- weitere mit dem Alters- und Gesundheitszentrum in Zusammenhang stehende Nutzungen
oder 6ffentliche Nutzungen mit Zentrumsfunktion.

Westlich des Riedbachs:
- Wohnen gemass den Bestimmungen uber die Wohnzonen

In dem im Zonenplan als Bereich flr publikumsattraktive Erdgeschossnutzungen dargestellten
Gebiet ist im Erdgeschoss entlang den Kantons- und Gemeindestrassen sowie den offentli-
chen Aussenraumen ausschliesslich eine Nutzung durch Laden, Gastgewerbe oder andere
publikumsattraktive Dienstleistungen zulassig.

10



5 |Baubestimmungen K3 K4 K-AGZ
Bauweise offen oder offen oder offen
geschlossen geschlossen
Vollgeschosse hochstens: 3 héchstens: 4 -
Fassadenhdhe
- talseitig gemass § 39 - -max. 15.0m
- bergseitig -max. 13.5m
Ausnutzungsziffer / hochstens: 0,75 hochstens: 1,0 ostlich des Riedbachs:
anrechenbare Geschoss- | (siehe Abs. 8) (siehe Abs. 8) max. 11'100 m? aGF
flachen (aGF) westlich des Riedbachs:
max. 7'000 m? aGF
Empfindlichkeitsstufe 1 i Il
6 In der K-AGZ sind ausgeschlossen:
- Uber der zulassigen Fassadenhohe liegende Dach- oder Attikageschosse
- eine Erhdéhung der anrechenbaren Geschossflache oder der zulassigen Fassadenhdhe
im Rahmen von Gestaltungsplanen.

7 In der K-AGZ betragt der Grenzabstand gegeniber den sidlich angrenzenden Bauzonen
4.0 m.

8 Die Ausnutzungsziffer ist in dem im Zonenplan gemass Absatz 4 markierten Bereich um 10%
hdher.

9 Die Erteilung einer Baubewilligung setzt in der K4 einen Bebauungsplan und in der K3 einen
Gestaltungsplan voraus.

10 In den Bebauungs- und Gestaltungsplanen ist aufzuzeigen, mit welchen geeigneten Mitteln die
Zentrumsentwicklung gefordert wird (zentrumsbildende Nutzungen, Gestaltung der Freirdume
usw.). Namentlich festzuhalten sind Verkehrsanlagen, offentliche Platze, Freiflachen, Fuss-
wegverbindungen sowie Bauweise, Baulinien, Fassaden- und Firsthdhen, Nutzungen und
Ausnutzung.

§ 17
2-geschossige Wohn- und Arbeitszone
WAr2
1  Die 2-geschossige Wohn- und Arbeitszone ist fur Wohnungen sowie fir nicht oder nur massig
stérende Gewerbebetriebe bestimmt.
2  Baubestimmungen WAr2
Bauweise offen oder geschlossen
Vollgeschosse héchstens: 2
Ausnutzungsziffer hdchstens: 0,45
wovon fuir Wohnen hochstens: 0,25
Empfindlichkeitsstufe 1]

3 Im Gebiet Winkelblel Nord gilt ein minimaler Gewerbeanteil von 0,20.

11



§18

Arbeitszonen mit Wohnanteil
Ar-W a, Ar-W b

1 Die Arbeitszonen mit Wohnanteil sind fur Gewerbebetriebe bestimmt, die nicht oder nur mas-
sig storen. Burobauten sind gestattet.

2  Baubestimmungen Ar-W a Ar-W b
Bauweise offen oder geschlossen offen oder geschlossen
Uberbauungsziffer héchstens: 0.50 hoéchstens: 0.50
Fassadenhohe héchstens: 8.00 m héchstens: 12.00 m

in Hanglage ab 15% Neigung
héchstens: 9.50 m

Firsthdhe héchstens: 11.00 m héchstens: 14.00 m
in Hanglage ab 15% Neigung
hochstens: 11.50 m
Empfindlichkeitsstufe i i

3  Fur vereinzelte Gebaudeteile kann die zustandige Stelle Mehrhdhen gestatten, wenn sich dies
aus betrieblichen Griinden als notwendig erweist.

4 Die weiteren Gebaudedimensionen legt die zustandige Stelle im Einzelfall unter geblihrender
Berlcksichtigung der gewerblichen Erfordernisse und der 6ffentlichen und privaten Interessen
fest.

5 Freie Lager- und Umschlagplatze sind nur in Verbindung mit Gewerbebauten gestattet.

6 Hochstens ein Viertel der aGF darf zur Wohnnutzung verwendet werden.

§ 19

Arbeitszone Industrie
Ar-l

1 Die Arbeitszone Industrie ist fur industrielle Anlagen und gewerbliche Betriebe bestimmt, die in
anderen Zonen nicht zuldssig sind. Burobauten sind gestattet. Wohnungen sind nicht zulassig.

2 Ausnitzung, Gebaudehoéhen und Gebaudelangen usw. legt die zustandige Stelle im Einzelfall
unter gebuhrender Berlcksichtigung der industriellen Erfordernisse, der landschaftlichen Ge-
gebenheiten und der offentlichen Interessen fest.

3  Freie Lager- und Umschlagplatze sind nur in Verbindung mit Industriebauten gestattet.

4  Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV.

12



§ 20

Sonderbauzone Kulturobjekte
Sb-K

Die Sonderbauzone Sb-K dient der Erhaltung von Kulturobjekten und schutzwirdigen Gebau-
degruppen.

Alle baulichen Massnahmen sowie die Gestaltung der Umgebung haben sich auf den Zonen-
zweck auszurichten. Die Gestaltung hat erhéhten Anforderungen zu genligen. Dies ist mit ei-
nem Gutachten eines unabhangigen Experten nachzuweisen. Die zustandige Stelle kann ein
Zweitgutachten verlangen, wenn eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzziele droht.

Ersatz- und Umbauten haben sich an die Volumetrie, Lage und Stellung des beim Inkrafttreten
dieses Reglementes bestehenden Bauvolumens zu halten.

Abweichungen von Abs. 3 sind zulassig, wenn

a. die bestehende anrechenbare Geschossflache nicht um mehr als 10% Uberschritten wird,
b. dadurch eine bessere ortsbauliche und gestalterische Losung erreicht wird und

c. eine hochwertige Bau- und Aussenraumgestaltung sichergestellt wird.

Weitere Bauten sind nur zulassig, wenn im Zonenplan zusatzliche Neubaustandorte festgelegt
sind. Fur solche Neubauten gelten die Baubestimmungen der Wohnzone W2.

§ 21

Sonderbauzone Gartnereien
Sh-G

In der Sonderbauzone Sb-G sind nur Bauten und Anlagen zulassig, die dem Gartnerei-
gewerbe oder der Landwirtschaft dienen. Wohnungen sind nicht zulassig.

Bei Neubauten und massgeblichen baulichen Erweiterungen kann die zusténdige Stelle einen

Gestaltungsplan verlangen. Dieser hat insbesondere zu beinhalten:

a. Ausmass, Nutzung und Gestaltung der Bauten,

b. Ausmass und Gestaltung der Verkehrs- und Parkierungsflachen,

c. Gestaltung der Umgebung und der Lagerplatze sowie verbindliche Festlegung von
Terrainveranderungen.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe lIl.

Im Weiteren gelten die Bestimmungen der Arbeitszone Industrie Ar-I1.

§ 22

Zone fiir offentliche Zwecke
o0z

Als Zone fur 6ffentliche Zwecke werden folgende Gebiete ausgeschieden:

a. Gebiet Kirche
Nutzung: Kirchliche Bauten, Friedhof, Schul- und Sportanlagen, Bauten und Anlagen fur
kulturelle Zwecke, o6ffentlicher Parkplatz.
Empfindlichkeitsstufe: Il
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b. Gebiet Teufmatt/Obmatt
Nutzung: Schul- und Sportanlagen, Bauten und Anlagen fur kulturelle Zwecke.
Empfindlichkeitsstufe: Il
c. Gebiet Abnet
Nutzung: Bauten fir die Entsorgung, den Werk- und den Katastrophendienst.
Empfindlichkeitsstufe: IlI
d. Gebiet L66sch
Nutzung: Sport- und Erholungsanlagen.
Empfindlichkeitsstufe: 11|
e. Gebiet Chliabnet
Nutzung: Fusswegverbindung.
Empfindlichkeitsstufe: Il

Ausnltzung, Gebaudehdhe und Gebaudelange legt die zustandige Stelle im Einzelfall unter

gebuhrender Berlcksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen und der landschaftli-
chen Gegebenheiten fest.

§ 23

Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen
SpF

Als Zone fir Sport- und Freizeitanlagen werden folgende Gebiete ausgeschieden:
a. Gebiet Widi, Dalacheri

Nutzung: Golfanlagen. Hochbauten sind nur soweit zulassig, als sie fur die Pflege der An-

lagen notig sind. Verkehrsanlagen sind nur soweit zulassig, als sie betriebsnotwendig sind.
b. Gebiet Baldismoos

Nutzung: Erholungs- und Freizeitanlagen.
c. Gebiet Rutliweid

Nutzung: Erholungs- und Freizeitanlagen.
Es sind nur Bauten und Anlagen zuldssig, die den vorgenannten Nutzungen entsprechen.

Lage, Grdsse und Gestaltung von Bauten und Anlagen werden von der zustandigen Stelle im
Einzelfall festgelegt.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe lII.

§24

Griinzone
Gr

Die Ausscheidung von Griinzonen dient der Erhaltung von Freiflachen im Baugebiet.
Die Grunzonen sind von Bauten und Anlagen, namentlich von Gartenanlagen freizuhalten.
Zulassig ist eine extensive landwirtschaftliche Nutzung mit Dingeverbot.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe lIl.
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§ 25

Zone Gewdsserraum
GewR

Die Zone Gewasserraum dient der Gewahrleistung folgender Funktionen:
a. der naturlichen Funktionen der Gewasser,

b. dem Schutz vor Hochwasser,

c. der Gewassernutzung.

Die Zone Gewasserraum ist im Zonenplan Gewasserraum festgelegt.

Die Zone Gewasserraum ist anderen Zonen Uberlagert. Innerhalb der Bauzone ist sie eine
Grunzone gemass § 50 PBG. In Bauzonen kann die Ausnutzung auf angrenzende bebaubare
Bereiche Ubertragen werden. Ausserhalb der Bauzonen ist sie eine Freihaltezone gemass
Art. 58 PBG.

Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober
19986,

Bei Baubewilligungen innerhalb der Zone Gewasserraum erlasst die zustandige Stelle Aufla-
gen Uber die naturnahe Bachgestaltung. Zusatzlich kann sie ausserhalb der Zone Gewasser-
raum verlangen, dass eingedolte Bachlaufe wieder gedffnet werden, sofern die Offnung mit
dem Bauvorhaben in Zusammenhang steht.

Die Gewasserabstande bei neuen Bauten und Anlagen gemass § 5 des Wasserbaugesetzes
vom 30. Januar 19977 sind einzuhalten.

§ 26

Pufferzone Griinstrukturen
Pu

In der Pufferzone Grunstrukturen werden zum Schutze von Naturobjekten oder Waldrandern
Nutzungsbeschrankungen festgelegt. Sie ist anderen Zonen Uberlagert. In Bauzonen kann die
Ausnltzung auf angrenzende bebaubare Bereiche Ubertragen werden.

Die Pufferzone Grunstrukturen istim Zonenplan festgelegt.
Terrainveranderungen und kleinere Nebenbauten wie Pergolas, Kleintierstalle, Gerateschup-
pen sowie Verkehrsanlagen und Stitzkonstruktionen sind grundsatzlich nur innnerhalb eines

5 m breiten Gelandekorridors entlang den bebaubaren Gebieten gestattet.

Die Nutzung als Gartenanlage oder Wiese sowie das Anlegen von Fusswegen ist grundsatz-
lich zulassig.

Zwischen Schulanlage und Kehlhof sowie in der W-KG 2 (Obmatt) kann die Pufferzone Grin-
strukturen mit einer Erschliessungsstrasse durchquert werden.

Die Bepflanzung in der Pufferzone Griunstrukturen ist mit einheimischen Strauchern und Bau-
men auszufuhren.

6 SR 814.201
7 SRL 760
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Bei der Anlage von Garten ist der naturliche Terrainverlauf zu Bachufern, Waldrandern oder
zu Naturobjekten zu wahren.

Entlang von Waldrandern ist auf einer Tiefe von 5 m die waldwirtschaftliche Nutzung zu ge-
wahrleisten. In diesem Bereich ist das Anlegen von Hecken und Zaunen untersagt.

3. Nichtbauzonen

Hinweis auf PBG §§ 54-58 Nichtbauzonen

§ 27

Landwirtschaftszonen
Lw, Lw-B

Die nach RPG und PBG ausserhalb der Bauzone zuldssigen neuen Bauten und Anlagen dr-
fen in der Landwirtschaftszone Lw errichtet werden. Sie sind grundsatzlich in unmittelbarer
Hofnahe anzulegen und haben sich in Gestaltung und Materialien gut in die bauliche und land-
schaftliche Umgebung einzugliedern. Die zustandige Stelle kann Gestaltungsauflagen anord-
nen.

Baumschulen dirfen nur in der Landwirtschaftszone Lw-B angelegt werden, wobei Christ-
baumkulturen nicht als Baumschulen gelten.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe lIl.
Die geologisch-geomorphologischen Landschaftselemente von regionaler Bedeutung gemass

kantonalem Inventar sind soweit wie mdglich zu erhalten. Sie sind im Zonenplan orientierend
dargestellt.

4. Schutzzonen und -objekte

Hinweis auf PBG § 60 Schutzzonen
§ 28
Naturschutzzone
Ns

Die Naturschutzzone bezweckt die Erhaltung und Aufwertung schitzenswerter Gebiete, die
als Lebensraume von Tieren und Pflanzen bedeutend sind.

In der Naturschutzzone sind nur Massnahmen zulassig, die den 6kologischen Wert erhalten

oder erhohen. Namentlich verboten sind:

a. Entwasserungen, Terrainveranderungen und Aufforstungen,

b. Bauten und Anlagen jeder Art,

c. das Ausgraben von einheimischen Pflanzen und Pflanzenbestanden sowie die Aufforstung
oder das Anlegen neuer Baumbestande,

16



d. das Storen, Fangen oder Téten einheimischer Tiere vorbehaltlich der Bestimmungen tber
die Jagd und Fischerei,

Gelandesportarten wie Motocross, Orientierungslauf und dergleichen,

der private und gewerbliche Gartenbau,

das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, anderen Provisorien, Kleinbauten (Materialkisten,
Chemineeanlagen) oder dergleichen,

h. das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wege.

@ =0

Ausnahmen von Abs. 2 kdnnen bewilligt werden, wenn dies im Interesse der Schutzziele ge-
schieht oder wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung der Schutz-
vorschriften nicht zumutbar ist. Die Schutzziele dirfen nicht beeintrachtigt werden. Vorbehal-
ten bleiben strengere Vorschriften des Bundes Uber die Flachmoore und die Amphibienlaich-
gebiete von nationaler Bedeutung sowie die Bestimmungen gemass Art. 24 Abs. 1 des Raum-
planungsgesetzes vom 22. Juni 19798 (RPG).

Die landwirtschaftliche Nutzung der Wiesen, Rieder und Moore ist auf den jahrlichen Streue-
schnitt begrenzt. Dieser darf nicht vor dem 1. September vorgenommen werden, sofern von
der zustandigen kantonalen Dienststelle kein friherer Zeitpunkt bewilligt wurde. Das Schnitt-
gut ist abzufthren. Die Wiesen, Rieder und Moore durfen weder beweidet noch gedingt noch
mit anderen Hilfsstoffen versehen werden. Aufkommende Holzgewéachse sind zu entfernen.
Die Regeneration gestdrter Moorbereiche ist zu fordern.

Auf Flachen, fir welche eine forstliche Nutzung bzw. Pflege nétig und sinnvoll ist, sind eine
standortgerechte Bestockung und ein naturlicher Wasserhaushalt anzustreben.

Die zustandige Stelle ist ermachtigt, die erforderlichen Schutz- und Pflegemassnahmen im
Sinne von § 21 ff NLG anzuordnen. Im Rahmen von Pflegevereinbarungen kann sie in begrun-
deten Fallen Bestimmungen erlassen, die von Abs. 4 abweichen.

Die Flachmoore und die Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung sind im Zonenplan
speziell bezeichnet.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe lIl.

§ 29

Ortsbildschutzzone Dottenberg
Ob

Die Ortsbildschutzzone Dottenberg bezweckt die Erhaltung der bestehenden Gebaude sowie
die gute gestalterische Einordnung von Bauten und Anlagen. Sie ist der Landwirtschaftszone
Uberlagert.

Alle baulichen Massnahmen sowie die Gestaltung der Umgebung haben sich auf den Zonen-
zweck auszurichten. Die Gestaltung hat erhdhten Anforderungen zu genligen. Dies ist mit ei-
nem Gutachten eines unabhangigen Experten nachzuweisen. Die zustandige Stelle kann ein
Zweitgutachten verlangen oder ein Gutachten der zustandigen eidgendssischen Kommission
nach Art. 25 Abs. 1 des Natur- und Heimatschutzgesetzes vom 1. Juli 1966° (NHG) einholen,
wenn eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzziele droht.

Die im Zonenplan orientierend als schitzenswert bezeichneten Gebaude sind soweit mdglich
in ihrer Substanz zu erhalten. Bauliche Veranderungen sind nur in geringem Masse und nur

8 SR 700
9 SR 451
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unter der Voraussetzung zulassig, dass die dussere Erscheinungsform nicht beeintrachtigt
wird. Allféllige Ersatzbauten sind am alten Standort zu errichten. Fur Ersatzbauten ist das be-
stehende Bauvolumen massgebend.

4 Im Ubrigen gelten die Anforderungen gemass Art. 6 ff. NHG und der Verordnung vom 9. Sep-
tember 198110 (iber das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz.

§ 30

Landschaftsschutzzone
Ls

1 Die Landschaftsschutzzone bezweckt die Erhaltung des Wirzenbachtales in seiner naturli-
chen Erscheinung sowie die Erhaltung exponierter Landschaften. Sie ist den anderen Zonen,
in der Regel der Landwirtschaftszone, Uberlagert.

2 Die landwirtschaftliche Nutzung bleibt gewahrleistet. Nicht zulassig sind Bauten, Anlagen,
Terrainveranderungen und Nutzungen, welche die Landschaft verandern oder beeintrachtigen
koénnen, wie Gewachshauser, Baumschulen, Silos, baubewilligungspflichtige Folientunnel,
Abbauvorhaben, Antennen und Freileitungen. Geringfiigige landwirtschaftliche Bodenverbes-
serungen sind zulassig, jedoch bewilligungspflichtig.

3 Wo die Landschaftsschutzzone den Golfplatz Gberlagert, sind betriebsnotwendige Terrainan-
passungen, Bauten und Anlagen gestattet, sofern sie sich gut in die landschaftliche Umge-
bung eingliedern.

§ 31

Schutz von Hecken, Feldgeholzen, Uferbestockungen,
markanten Einzelbdumen und Baumgruppen

1 Der Schutz von Hecken, Feldgehoélzen und Uferbestockungen richtet sich nach den einschla-
gigen Vorschriften des Bundes und des Kantons. Insbesondere ist gemass Anhang 2.5 Ziff. 1
und Anhang 2.6 Ziff. 3.3 der Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung vom 18. Mai 2005
die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Dingern in einem Streifen von drei Metern
entlang von Hecken, Feldgehdlzen und oberirdischen Gewassern untersagt.

2 Die im Zonenplan eingetragenen markanten Einzelbdume und Baumgruppen sind geschitzt.
Verboten sind alle Vorkehrungen, die direkt oder indirekt den Fortbestand der Baume gefahr-
den. Im Ausnahmefall kdnnen Baume bei Uberwiegenden 6ffentlichen Interessen mit Geneh-
migung der zustandigen Stelle beseitigt werden. Diese regelt die Ersatzpflanzung.

3 Hoch- und Tiefbauten sowie Terrainveranderungen haben gegenuber Hecken, Feldgeholzen,
Uferbestockungen, markanten Einzelbdumen und Baumgruppen einen minimalen Abstand
von 4.00 m aufzuweisen.

10 SR 451.12
11 SR 814.81
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5. Gestaltungsplan

Hinweis auf PBG § 65 Zweck
§ 66 Kosten
§74 Erlass
§75 Verhéltnis zu Nutzungspldnen und
zum Bau- und Zonenreglement
§77 Planungsverfahren
§ 80 Geltungsdauer
§ 32

Erganzende Bestimmungen zum Gestaltungsplan

1 Die Mindestflache fir einen Gestaltungsplan, bei dem vom Zonenplan und vom Bau- und Zo-
nenreglement nach § 75 Abs. 2 und 3 PBG abgewichen werden kann, hat bei bebauten Ge-
bieten 3'000 m? und bei unbebauten Gebieten 5'000 m? zu betragen.

Der Ausnitzungszuschlag gemass § 75 Abs. 2 PBG wird in drei Anteilen gewahrt. Pro Anteil

ist jeweils die nachfolgende Anforderung zu erflllen:

a.
b.

héchstens 4 % wenn samtliche Anforderungen gemass § 75 Abs. 3 PBG erfilllt sind,
héchstens 4 % wenn zur Erstellung des Gestaltungsplans ein Wettbewerbsverfahren mit

mindestens drei Teilnehmenden durchgeflhrt wird. Mindestens eine von der Gemeinde be-

beteiligt sein,
hoéchstens 7 % wenn die Gebaude nach dem Minergie-P- oder einem energetisch ver-

gleichbaren Standard erstellt werden.

stimmte Vertretung muss an der Durchfliihrung und Jurierung des Wettbewerbsverfahrens

3 Sind gemass § 10 Abs. 2 PBV 5% der anrechenbaren Geschossflachen nicht anzurechnen, so
reduziert sich der Ausnutzungszuschlag nach Absatz 2 um 5%.

Voranfragen zur Anwendbarkeit von Abs. 2 und 3 sind bei der zustandigen Stelle einzureichen.

5 Eine Liste der rechtskraftigen Gestaltungsplane befindet sich in Anhang 1. Sie wird von der zu-
sténdigen Stelle periodisch nachgeflhrt.

§ 33

Bebauungs- und Erschliessungskonzept als Grundlage fiir den Gestaltungsplan

1 Die als Grundlage fir Gestaltungsplane dienenden Bebauungs- und Erschliessungskonzepte
sind von den Grundeigentimern zu erstellen und zu finanzieren und bedurfen der Genehmi-
gung der zustandigen Stelle.

Es hat alle wesentlichen Rahmenbedingungen fur die bauliche Entwicklung aufzuzeigen, ins-

besondere:

a.

b
c.
d
e

die Nutzungsmasse,

. die Volumen und die Stellung der Baukorper,

die Grundsatze der Bau- und Aussenraumgestaltung,

. die Erschliessung und die Parkierung sowie
. die Realisierungsetappen.
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3 Die Nutzungsmasse, die Fassadenhohen, die ungefahre Lage der Baukoérper und die Dachge-
staltung sind in § 14 und im Anhang 2 festgelegt. Die weiteren Inhalte des Konzepts dienen
als Grundlage des Gestaltungsplans und sind in den Planen und Sonderbauvorschriften um-
zusetzen. Grundlegende Abweichungen von den aus dem Konzept hervorgehenden ortsbauli-
chen und gestalterischen Entwicklungsabsichten sind nicht zulassig.

4 Die zustandige Stelle kann fir die Erstellung des Bebauungs- und Erschliessungskonzepts die
Durchfuhrung eines Wettbewerbsverfahrens mit mindestens drei Teilnehmenden verlangen.
Mindestens eine von der zustandigen Stelle bestimmte Vertretung muss an der Durchfiihrung
und Jurierung des Wettbewerbsverfahrens beteiligt sein. Mindestens einer der am Wettbe-
werbsverfahren beteiligten Fachpreisrichter muss von der zustandigen Stelle fir die Beurtei-
lung des nachfolgenden Gestaltungsplans miteinbezogen werden.

B. BAUVORSCHRIFTEN

l. Allgemeine Bestimmungen

Hinweis auf PBG § 112a Baubegriffe und Messweisen
§113 Bendtitzung éffentlichen Grundes
§114 Zeichen und Einrichtungen auf privatem Grund;
vorbereitende Handlungen
§ 115 Strassenbenennung, Hdusernummerierung

Il. Erschliessung
Hinweis auf PBG § 117 Grundsatz
§ 117a Erschliessung durch die Gemeinde
§117b Erschliessung durch Private, Bevorschussung

§118 Zufahrt
§ 119 Ausfahrten, Ausgédnge und Garagenvorplétze

§ 34
Vorschriften tiber die Abstell- und Verkehrsflachen

Die Anforderungen an die Abstellflachen fir Fahrzeuge richten sich nach dem Reglement Gber die
Abstell- und Verkehrsflachen vom 30. Mai 1994.

§ 35
Massnahmen zur Reduktion des Meteorwassers
1 Platze, namentlich Vorplatze, Parkplatze, Lagerflachen, dirfen in der Regel nicht mit einem

versiegelten, undurchlassigen Belag versehen werden. Ausnahmen sind nur gestattet, wenn
dies aus Umweltschutzgriinden erforderlich ist.
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2 Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis 10 %, die nicht als Terrassen ge-
nutzt werden, sind unter Verwendung von einheimischem, standorttypischem Saatgut extensiv
zu begriinen. Der Substrat — Schichtaufbau muss mindestens 12 cm betragen.

3 Die zustandige Stelle kann im Rahmen von Baubewilligungen und Genehmigung von Gestal-
tungsplanen weitere Auflagen verfiigen, so z.B. das Erstellen von Retentionsbecken undSi-
ckerschachten.

lll. Abstande

Hinweis auf PBG §§ 120-126, 129 Grenzabstand
§§ 130-132 Gebé&udeabstand
§§ 133-134 Ausnahmen bei Grenz- und Geb&ude-

abstédnden
§ 134a Zonenrandabstand
§ 135 Strassenabstand
§ 136 Waldabstand
§ 137 Gewésserabstand

§ 36
Zusammenbau an der Grenze

Der Zusammenbau an der Grenze ist im Sinne von § 129 Abs. 2 PBG gestattet, sofern die zulas-
sige Gebaudelange gesamthaft nicht Gberschritten wird.

§ 37
Mehrlangenzuschlag in Arbeitszonen

Bei Bauten in Arbeitszonen ist kein Mehrlangenzuschlag nach § 122 Abs. 5 PBG erforderlich.

§ 38
Strassenabstande von Neubauten

Fur Neubauten gelten die Strassenabstande gemass § 84 des kantonalen Strassengesetzes vom
21. Marz 19952 und des Strassenreglementes der Gemeinde Adligenswil.

12 SRL Nr. 755
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Hinweis auf PBG

IV. Vollgeschosse, Gebaude- und Firsthohe

§138
§ 139

Berechnung der Anzahl Vollgeschosse
Berechnung der H6henmasse

§ 39
Ergéanzende Hohenmasse

Wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse erreicht, gelten flr das Dachgeschoss folgende
Masse:

a. Kniestockhohe:

b. Dachfirsthéhe bis zu 2 Vollgeschossen:
c. Dachfirsthbhe bei Ubrigen Bauten:

hochstens 0.90 m
hochstens 4.00 m
hochstens 5.00 m

Wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse erreicht, so durfen Dachaufbauten in ihrer gesam-
ten Breite nicht mehr als die Halfte der Gebaudelange beanspruchen. Einschnitte werden wie
Aufbauten behandelt.

Bei Gebauden in starker Hanglage sind Attikageschosse gemass § 138 Abs. 2 PBG talseitig
um mindestens 3.00 m von der Gebaudefront der darunterliegenden Geschosse zurtickzuset-
zen. Bei Gebauden in der Ebene oder in moderater Hanglage sind Attikageschosse auf beiden
Langsseiten um mindestens 2.00 m von der Gebaudeflucht der darunterliegenden Geschosse
zurtckzusetzen.

Das Untergeschoss darf in ebenem Gelande allseitig, in moderater Hanglage bergseitig des
Gebaudes hochstens 90 cm aus dem gewachsenen oder tiefer gelegten Terrain herausragen.
In starker Hanglage darf das Untergeschoss talseitig des Gebaudes hdchstens 2.50 m aus
dem gewachsenen oder 3.00 m aus dem tiefer gelegten Terrain herausragen. Im Ubrigen rich-
tet sich die Sichtbarkeit der Untergeschosse nach § 138 Abs. 1 PBG

Die zulassige Fassadenhdhe darf betragen bei:

3 Voll- 2 Voll- 1 Voll-
geschossen geschossen | geschoss
auf ebenem Gelande und in moderater
Hanglage allseitig oder in starker Hanglage | 10,00 m 7,20 m 5,50 m
bergseitig des Gebaudes
in starker Hanglage talseitig des Gebaudes | 13,00 m 10,00 m 7,30 m

Vorbehalten bleiben die abweichenden Masse und Bestimmungen zu den Wohnzonen mit
Konzept- und Gestaltungsplanpflicht (§ 14 Abs. 3 und 4 und Anhang 2).

Als moderate Hanglage gilt eine Neigung des Gelandes bis 15 %. Als starke Hanglage gilt

eine Neigung ab 15 %. Die Neigung des Gelandes wird zwischen den Schnittpunkten der
Fassadenfluchten und dem gewachsenen Terrain in der Falllinie berechnet (siehe BZR An-

hang).
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§ 40
Terrassenhduser

Terrassenhauser sind optimal in das Terrain einzupassen. Uniberbaute Grundstiickteile sind
in ihrer naturlichen Gelandeform und Topographie sichtbar zu belassen. Steildacher sind nicht
gestattet. Die zustandige Stelle kann Ausnahmen bewilligen, wenn dies einer besseren An-
passung an die bauliche und landschaftliche Umgebung dient.

Terrassenhauser haben mindestens 4 Geschosse (inkl. Untergeschosse und Attikageschosse)
aufzuweisen und sind nach maximal 6 Geschossen zu unterbrechen. Die zonengemasse Ge-
baudelange in Hangrichtung und die Vollgeschosszahl gemass § 12 durfen Gberschritten wer-
den. Weitere Bauten sind in der direkten Falllinie um mindestens eine Terrassenhausbreite
seitlich zu verschieben und dirfen nicht sichtbar baulich verbunden sein. Die maximale Ge-
baudeldnge darf parallel zum Hang gemessen nicht mehr als 20,0 m und in Hangrichtung
nicht mehr als 45,0 m betragen.

Die Fassaden durfen nicht fensterlos sein und keine Mauerwirkung erzeugen. Mit Ausnahme
des untersten sichtbaren Untergeschosses sind Ubereinander liegende Geschosse (inkl. Atti-
kageschosse) um mindestens 3,00 m zurtickzuversetzen. Die Sichtbarkeit der Unterge-
schosse richtet sich nach § 138 Abs. 1 PBG. Die Terrassen, Bristungen und Treppenanlagen
sind zu begrunen. Die Grunflachenziffer muss mindestens 40% betragen.

Bei seitlicher Betrachtung dirfen in jedem Vertikalschnitt nicht mehr als 2 Geschosse aus dem

gewachsenen oder tiefer gelegten Terrain herausragen. Jede Wohnung hat einen ebenerdi-
gen seitlichen Gartenaustritt aufs natirliche oder gestaltete Terrain aufzuweisen.

V. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Hinweis auf PBG §116 Reklameverordnung

§ 140 Eingliederung, Begriinung

§ 141 Gebéude- und Grundstiickunterhalt

§ 142 Schutz bedeutender Gebdude, Anlagen,
historischer Ortskerne sowie archdologischer
Fundstellen

§ 143 Antennen und vergleichbare Anlagen

§ 41
Gestaltungsgrundsatze

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung eine gute Ge-
samtwirkung entsteht und sie sich zusammen mit ihrer Umgebungsgestaltung gut in die natur-
liche Topographie einflgen.

Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu bertcksichtigen:

a. die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes,

b. die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch die beabsichtigte
Gestaltung der benachbarten Bebauung,

c. Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anlagen,

d. die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farbgebung,

e. die Gestaltung der Umgebung (Aussenraume), insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den &ffentlichen Raum,
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f. die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze und Eingange
sowie
g. die topographische Einordnung.

Die Stellung und die Massstablichkeit der Bauten haben sich mit Ausnahme der Dachformen
im weitgehend untberbauten Gebiet nach den ortsiblichen, im weitgehend tberbauten Gebiet
an den vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier- und Ortsbild
pragen.

§ 42
Begriinung und Terrainveranderungen

Freiflachen (Béschungen, Verkehrsinseln, Strassenrander, Restflachen) im Siedlungsgebiet
sind unter Beachtung des Naturschutzleitplans nach § 10 Abs. 1 NLG und der Vernetzungsach-
sen fur Kleintiere gemass kantonalem Richtplan als naturnahe Lebensrdume auszugestalten.

Bei der Gartengestaltung, bei der Bepflanzung von Anlagen, namentlich von Lager-, Abstell-,
Park- und Freiflachen sowie bei der Begriinung von Bauten, wie Flachdachern, Stitzmauern
und Stltzkonstruktionen, sind in der Regel einheimische, standortgerechte Baume und Strau-
cher zu verwenden. Die zustandige Stelle ist befugt, spezielle Vorschriften zu erlassen. Inva-
sive standortfremde Pflanzen (Neophyten) dirfen nicht verwendet werden und sind dort, wo
bereits vorhanden, durch die Grundeigentimer zu bekampfen.

Arbeitszonen, die an Nichtbauzonen oder Schutzzonen angrenzen, sind mit einheimischen,
standortgerechte Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Terrainveranderungen sind auf das Notwendigste zu beschranken. Die zustandige Stelle kann
Richtlinien Uber Terrainveranderungen und Stitzmauern erlassen.

§43
Antennenanlagen

Als Antennenanlagen (Antennen) gelten Anlagen die dem draht- und kabellosen Empfang so-
wie der draht- und kabellosen Ubermittlung von Signalen fur Radio, Fernsehen, Amateurfunk,
Mobilfunk u.a. dienen.

Aussenantennen (einschliesslich Antennen flir den Satellitenempfang wie z.B. Parabolspiegel)
bedirfen unter Vorbehalt von § 54 Abs. 2 Bst. f PBV einer Baubewilligung. Pro Gebaude wird
héchstens eine Anlage bewilligt. Parabolantennen durfen nicht auf Dachgiebeln und Dachvor-
sprungen montiert werden.

Unter Absatz 4 bis 8 fallen Antennen, die ausserhalb von Gebauden angebracht werden und
die von allgemein zuganglichen Standorten optisch wahrgenommen werden kénnen.

Antennen sind in erster Linie in den Arbeitszonen Ar-I, Ar-W a und Ar-W b sowie anderen Zo-
nen, die vorwiegend der Arbeitsnutzung vorbehalten sind, zu erstellen. Bestehende Antennen-
standorte oder die Platzierung auf Freileitungsmasten sind vorzuziehen.

Antennen in den Ubrigen Bauzonen sind nur zulassig, wenn kein Standort gemass Absatz 4
moglich ist. In diesen Fallen sind zudem bestehende Antennenstandorte oder die Platzierung
auf Freileitungsmasten vorzuziehen.
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In Wohnzonen sind Antennen nur zum Empfang von Signalen oder fiir die Erschliessung der
Nachbarschaft der Anlage (Detailerschliessung) gestattet und sind unauffallig zu gestalten.

In der Sonderbauzone Sb-K sowie in den Schutzzonen Ob und Ls sind Antennen nicht zuge-
lassen. Die Baubewilligungsbehorde kann, in Absprache mit der kantonalen Fachstelle fur
Denkmalpflege, dem Bau einzelner Antennen zustimmen, wenn sie zur Wahrung der Kommu-
nikationsfreiheit unabdingbar und in das Orts-, Siedlungs- und Landschaftsbild integriert sind.

Die Zulassigkeit von Antennen ausserhalb der Bauzone richtet sich im Ubrigen nach Bundes-
recht und kantonalem Recht.

§ 44
Reklameanschlagstellen

Die mdglichen Standorte flir Reklamen werden im Zonenplan ungefahr festgelegt (innerhalb ei-
nes Radius von ca. 75 m ab dem Zentrum des im Zonenplan eingetragenen Punktes).

Die zustandige Stelle kann an den im Zonenplan ungefahr festgelegten Standorten Reklamen
nach den Vorgaben der Reklameverordnung des Kantons Luzern vom 3. Juni 199713 bewilligen.

Reklamen, die grosser als das Format F24 sind (Megaposter und dergleichen), sind nicht zulas-
sig.

Am gleichen Standort sind im Format F12 maximal drei Reklamen, im Format F4 maximal vier
Reklamen und im Format F24 maximal eine Reklame zulassig.

Reklamen haben:

a. sich in die Umgebung zu integrieren (Hintergrund, Boschung, Objekt usw.),
b. sich in der Nahe von bestehenden Objekten zu befinden und

c. die gesetzlichen Vorgaben betreffend Verkehrssicherheit einzuhalten.

§ 45
Kulturobjekte

Der Kanton erfasst die Kulturobjekte in einem kantonalen Bauinventar. Die Wirkungen der Auf-
nahme eines Kulturobjektes im kantonalen Bauinventar richten sich nach den kantonalen
Bestimmungen (§ 142 PBG; § 1a-c Gesetz Uiber den Schutz der Kulturdenkmaler vom 8. Marz
196014).

Kantonal geschitzte Kulturobjekte unterstehen dem Gesetz tiber den Schutz der Kultur-denk-
maler und sind im Zonenplan als schutzenswerte Einzelobjekte oder Baugruppen orientierend
dargestellt. Bauliche Massnahmen an diesen Objekten oder in deren Umgebung sind der Kan-
tonalen Denkmalpflege vorgangig zur Bewilligung einzureichen.

Die zustandige Stelle kann Massnahmen des Objektschutzes, des Umgebungsschutzes und
des Unterhalts nach Anhdérung der Eigentimer festlegen und Beitrage entrichten.

13 SRL Nr. 739
14 SRL 595
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§ 46

Aufschiittungen

1 Aufschittungen mit unverschmutztem Material bedlrfen vorbehaltlich § 54 Abs. 2 Bst. i PBV
einer Baubewilligung. Die Bestimmungen des Umweltschutzrechtes Gber Abfalle oder Depo-

nien bleiben vorbehalten.

2 Die Zulassigkeit von Aufschuttungen ausserhalb der Bauzonen richtet sich nach Bundesrecht

und kantonalem Recht.

VI. Schutz der Gesundheit

Hinweis auf PBG § 150
§ 151
§ 152
§ 163
§ 154
§ 155
§ 156
§ 157
§§ 158-159
§ 161
§ 162

§ 47

Baustoffe

Bendtitzung der Bauten und Anlagen
Besonnung

Belichtung und Beliiftung
Raummasse

Isolationen

Ausnahmen

Behindertengerechtes Bauen
Spielpléatze und Freizeitanlagen
Vermeidung liberméssiger Immissionen
Bezug von Neubauten

Ersatzabgaben fiir Kinderspielplatze

Verunmoglichen die ortlichen Verhaltnisse die Erstellung der erforderlichen Spielplatze und ande-
rer Freizeitanlagen, hat die Bauherrschaft eine Ersatzabgabe von Fr. 1'500 .— pro Zimmer zu ent-

richten.

§ 48

Abstellplatze fiir Entsorgungsgebinde und Container

1 Bei Neubauten sind auf privatem Grund unmittelbar an der Strasse gelegene Abstellplatze fur
Entsorgungsgebinde zu schaffen, die fur die Kehrichtabfuhr gut zuganglich sind und den Ver-

kehr nicht behindern.

2 Bei Bauten, die bei Inkrafttreten dieses Reglementes schon bestehen, kann die zustandige
Stelle die nachtragliche Anlegung von Abstellplatzen verlangen, wenn dies im 6ffentlichen In-
teresse liegt und die ortlichen Verhaltnisse es gestatten.
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§ 49
Abstellplatze fiir Fahrrader und Kinderwagen
1 In Mehrfamilienhdusern sind geniigend grosse Abstellplatze flr Fahrrader und Kinderwagen
zu erstellen. Diese mussen sich entweder in von aussen ohne Treppe oder zumindest Uiber
eine Rampe zuganglichen Einstellrdumen oder auf wettergeschutzten Abstellflachen in der

Nahe des Hauseingangs befinden.

2 Fur Fahrrader ist in der Regel mindestens die folgende Anzahl Abstellplatze zu erstellen:

Nutzung Einheit Anzahl Abstellplatze
Wohnen je Wohnung bis und mit 70 m? 2
je Wohnung mit mehr als 70 m? 3
Arbeiten, Gewerbe etc. je 100 m? aGF 2
Einkaufen, Freizeit, je 100 m? aGF 3

Restaurant etc.
Spital, Altersheim etc. je 100 m? aGF
Schulen je 100 m? aGF 10

—_—

VII. Sicherheit

Hinweis auf PBG § 145 Allgemeines
§ 146 Geféhrdete Gebiete
§ 147 Brandmauern

§ 50
Naturgefahren

1 Die Gefahrengebiete gemass § 146 PBG sind in der kommunalen Gefahrenkarte vermerkt.
Sie sind im Plan der Gefahrengebiete als orientierende Hinweise farbig dargestellt. Die Gefah-
renkarte kann auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

2 Das rote Gefahrengebiet dient dem Schutz von Leib und Leben sowie von Sachwerten in
durch Naturgefahren stark gefahrdetem Gebiet.

3 Das blaue und das gelbe Gefahrengebiet dienen dem Schutz von Sachwerten bei mittlerer
bzw. geringer Gefahrdung durch:
a. Wasserprozesse (Uberschwemmung, Ubersarung und Erosion),
b. permanente Rutschungen,
c. Hangmuren.

4 Die zustandige Stelle berucksichtigt die entsprechenden Gefahrdungssituationen im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens.

5 In den roten Gefahrengebieten sind Neu- und Erweiterungsbauten, die dem dauernden Aufent-
halt von Menschen oder Tieren dienen, verboten.
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6 In den blauen Gefahrengebieten mit mittlerer Gefahrdung legt die zustandige Stelle aufgrund
von durch die Bauherrschaft zu erbringenden Nachweisen und Berechnungen die notwendigen
Auflagen und Massnahmen fest. Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit
der vorgesehenen Bauweise auf dem Baugrundstiick selbst eine angemessene Verringerung
des Risikos erreicht wird, und dass sich nicht auf anderen Grundstiicken eine Erhéhung der
Gefahr ergibt.

7 In den gelben Gefahrengebieten mit geringer Gefahrdung weist die zustandige Stelle im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens auf die Gefahrdung hin. Sie kann dabei Massnahmen zur
Gefahrenabwehr bzw. -minderung vorschlagen.

VIIl. Energie
Hinweis auf PBG § 163 Ausnlitzung der Energie
§ 164 Isolation gegen Wérmeverlust
§ 165 Gemeinsame Heizzentralen und
Fernheizwerke

C. BAUBEWILLIGUNG UND BAUKONTROLLE

Hinweis auf PBG §§ 184-205 Baubewilligung und Baukontrolle

§ 51
Ergédnzende Bestimmungen fiir die Baubewilligung
Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind alle Bdschungsoberkanten von Aufschittungen,

soweit sie mehr als 1,50 m Uber dem gewachsenen Terrain liegen, in ihrer gesamten Lange durch-
gehend sichtbar zu markieren.

D. RECHTSSCHUTZ
Hinweis auf PBG § 206 Rechtsmittel
§ 207 Einsprache- und Beschwerdebefugnis
§ 52
Beschwerderecht
Gegen alle in Anwendung dieses Reglementes gefassten Beschliisse, Entscheide und Verfigun-
gen des Gemeinderates oder der zustandigen Stelle kann innert 20 Tagen seit Zustellung Verwal-

tungsgerichtsbeschwerde eingereicht werden, soweit das eidgendssische oder das kantonale
Recht nichts anderes vorsieht.
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E. AUFSICHT, VOLLZUG, GEBUHREN, STRAFEN

Hinweis auf PBG § 208 Aufsicht

§ 209 Wiederherstellung des gesetz-
maéssigen Zustandes

§ 210 Einstellung von Bauarbeiten

§ 211 Anmerkung 6ffentlich-rechtlicher
Eigentumsbeschrénkungen

§212 Kosten

§ 213 Strafbestimmungen

§ 214 Strafanzeige

§ 53

Zustindige Behorde

Die Aufsicht Uber das Bauwesen und die Handhabung dieses Reglementes sind Sache des

Gemeinderates und seiner Organe.

Der Gemeinderat bestimmt auf seine eigene Amtsdauer eine fachlich zusammengesetzte Pla-

nungskommission von mindestens finf Mitgliedern. Diese Kommission begutachtet die ihr

Uberwiesenen Projekte sowie grundsatzliche Planungsfragen. Die Details regelt der Gemein-

derat in einem Pflichtenheft.

Der Gemeinderat bzw. die zustandige Stelle ist berechtigt, zur Begutachtung von wichtigen

Planungs- und Baufragen und zur Beurteilung grosserer Planungs- und Bauvorhaben auf Kos-

ten der Gesuchsteller neutrale Fachleute beizuziehen.

§ 54
Gebiihren
Die Gebuhren fur Aufwendungen jeglicher Art im Zusammenhang mit der Erfullung pla-
nungs- und baurechtlicher Aufgaben werden nach Aufwand in Rechnung gestellt. Zudem
hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz eigener Auslagen sowie von Honorar und Aus-
lagen fur den Beizug von Fachpersonen, die Durchfiihrung von Expertisen, die Baukon-
trolle sowie die Nachfihrung von Katasterplanen.

Der Gemeinderat legt den massgebenden Stundenansatz zwischen Fr. 60.00 und
Fr. 200.00 fest.

Die Mindestgebuhr betragt Fr. 250.00 pro Entscheid.

Der Ersatz von Auslagen der Gemeinde wird nach den Bestimmungen der Verordnung
uber den Gebuhrenbezug der Gemeinden in Rechnung gestellt.

Gebuhren und Auslagen hat zu tragen, wer die entsprechenden Handlungen veranlasst.

Die zustandige Stelle kann zur Sicherstellung von Gebuhren und Auslagen Kostenvor-
schusse verlangen.
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§ 55
Strafbestimmungen
1 Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstért oder schwer bescha-
digt, wird gemass § 53 Abs. 1 NLG mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe be-
straft. In leichten Fallen oder wenn der Tater fahrlassig handelt, kann eine Busse bis 40’000

Franken verhangt werden.

2 Wer die Vorschriften des § 27 Abs. 2 und 4, 29 und 31 Abs. 2 BZR verletzt, wird gemass § 53
Abs. 2 NLG mit Busse bis zu 20'000 Franken, in leichten Fallen bis zu 5'000 Franken, bestraft.

F. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 56
Ausnahmen
Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglementes kann der Gemeinderat oder die zustandige
Stelle in Erganzung von § 37 PBG bewilligen,
a. wenn die Einhaltung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offensichtlich unzweckmassigen
Losung flhren wirde,

b. fir offentliche und im 6ffentlichen Interesse stehende Bauten und Anlagen,
c. flr bestehende gewerbliche oder landwirtschaftliche Bauten.

§ 57

Inkrafttreten

Das vorliegende BZR tritt nach der Annahme durch die Stimmberechtigten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.

Adligenswil, 9. Februar 2017

Gemeinde Adligenswil
Gemeinderat

Ursi Burkart-Merz Lucas Collenberg
Gemeindeprasidentin Geschaftsflhrer

Beschlossen an der Urnenabstimmung vom 21. Mai 2017.

Genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons Luzern an der Sitzung vom 22. August
2017, Protokoll-Nr. 898.
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Anhang 1

Liste der rechtskraftigen Bebauungs- und Gestaltungsplane (§ 32 Abs. 5)

Nr. Bezeichnung vom letztmals
geandert

Bebauungsplane

10 | Bebauungsplan Dorfzentrum Adligenswil | 21.03.1995

Gestaltungspldne

100 Obmatt 15.03.1984 | 20.10.2011

105 Obmatt Sud 09.07.2009

110 Altmatt-Moosmatte 05.02.1998 | 14.06.2006

120 Muhle 11.08.1983

130 Meiersmatt Std 1. Etappe 22.03.1990 | 13.05.1993

140 Meiersmatt Sud 2. Etappe 23.05.1996 | 07.04.2011

150 Muhleweid 10.07.1998

160 Zentrumsweg 17.01.2002 | 17.10.2002

170 Zentrumsweg Ost 11.07.2002

180 Dorfhalde (Krdhengasse) 31.10.2002 | 20.02.2003

200 Widspuel West 23.12.1993

210 Widspuel Sad 19.08.1982

220 Widspuel 2. Etappe 06.08.1981

220 Widspuel 1. Etappe 14.08.1980 | 04.09.2001

220 Widspuel 3. Etappe 03.03.1983 | 31.10.2001

230 Widspuelmatte 26.11.1987

240 Ebnet 15.11.1990 | 24.02.1994

250 Stiglisrain 25.11.1976 | 16.09.1982

260 Kehlhof 27.04.2006

270 Untersack 12.05.1967

280 Stuben 27.09.2001 | 17.10.2002

290 Obgardi 20.03.1980

300 Chriesibiel 19.07.1973 | 23.01.1997

310 Winkelblel 19.08.1982 | 14.05.2009

320 Gewerbezone Winkelbuel 25.10.1984 | 13.05.1993

330 Baldismoos 31.12.1974 | 14.07.1988

350 Bebauungsplan Angel 15.06.1977 | 06.12.1978

360 Kleinebnet 18.11.1993 | 04.05.2000

370 Chliabnet Sud 16.04.1998 | 04.05.2000

380 Sagihof West 12.05.2011

400 Klusen 25.01.1990

410 Gampi oberer Teil 04.07.1985 | 14.07.2005

420 Gampi 13.09.1984 | 12.02.1998

430 Ratlimatte 30.08.1984 | 11.09.2003

460 Talstrasse 27.05.2004

480 Schéadrtiring 16.08.1985 | 22.05.1986

490 Buggenrain 31.05.2001

Die obenstehende Liste hat keine Rechtsverbindlichkeit und wird von der zustandigen Stelle lau-

fend nachgefuhrt.
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Anhang 2

Fassadenhohen und ungefidhre Lage der Baukorper in der Wohnzone mit Konzept- und Ge-
staltungsplanpflicht W-KG (§ 14 Abs. 4)

Gebiet Abnet

Verbindliche Inhalte Orientierende Inhalte

Ungefahre Abmessung und Lage - — . .
|:] der Baukrper — _I Wohnzone mit Konzept und Gestaltungsplanpflicht

7 Fassadenhdhe in Metern Erschliessungsflachen
(gilt fiir bezeichnete Seite)



Gebiet Obmatt

Verbindliche Inhalte Orientierende Inhalte
Ungeféhre Abmessung und Lage r—-— ; ;
= Wohnzone mit Konzept und Gestaltungsplanpflicht
der Baukdorper — _| P gsplanp

7 Fassadenhdhe in Metern Erschliessungsflachen
(gilt fur bezeichnete Seite)
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Gebiete Altmatt Nord, Altmatt Siid und Blatten

AN Y
/ N ( | )
A O Altmatt Nord
/ e —— om anm

Altmatt Std

Verhindliche Inhalte Orientierende Inhalte

Ungefahre Abmessung und Lage - —-— ; .
|:| der Baukdrper — Wohnzone mit Konzept und Gestaltungsplanpflicht

7 Fassadenhdhe in Metern EF‘SChIiBSSUngSfIEChEn
(gilt fiir bezeichnete Seite)
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Gebiet Chluse

Verbindliche Inhalte

:l Ungefahre Abmessung und
Lage der Baukdrper

Fassadenhohe in Metern
(gilt fiir bezeichnete Seite)

Orientierende Inhalte

r— = Wohnzone mit Konzept
—_— _| und Gestaltungsplanpflicht

Erschliessungsflachen



Anhang 3
Skizzen zur Erlauterung des Bau- und Zonenreglements

Hinweis: Die nachfolgenden Skizzen haben erlauternden Charakter und stellen Beispiele dar.
Sie sind nicht Bestandteil des Bau- und Zonenreglements und haben keine Rechts-

kraft.

Maximale Geschosshdéhen W2-Ch Chliabnet (§ 12 Abs. 3) und
erganzende Hohenmasse (§ 39 Abs. 5)

2 @
o = =
So 2E
23 8
= N
g B =
(e =] c©
/ n
Y 2
~ Qo E
—~ =
- ==
~ ™ E
i ] c o
UG il T 2 9
~ (NI wf o<t
@ %
EE
—
\‘\
-—=-  ge\ 1es Terrain ~_
P . ~
— tiefer gelegtes Terrain S~
) accanrand -
- == Normalprofil Strassenrand UG 4

Maximale Geschosshéhen W2-S Sackhof (§ 12 Abs. 4)
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Maximale Geschosshéhen (§ 39 Abs. 1 - 4)

Dachfirsthéhe bis zu S
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Ruckversatz bei

Attikagescho

SS min.

Ruckversatz bei
Attikageschoss min.
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x O
VG g ]
By
UG

—— gewachsenes oder tiefer gelegtes Terrain

Fassadenhdhen (§ 39 Abs. 5 und 6)

Bristung/Gelander
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