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des Gemeinderates zur Urnenabstimmung
vom 18. Juni 2023

1. Baukredit Schulhaus Kehlhof

2. Baurechtsvertrag «Biitzi»

Bitte beachten Sie die
separate Botschaft zu
den Finanzvorlagen der
Gemeinde.

2 bis 9

10 bis 23

Orientierungsversammlung am Dienstag, 30. Mai 2023

Die Orientierungsversammlung zu den kommunalen Vorlagen findet am Dienstag, 30. Mai 2023, um

19.00 Uhr in der Turnhalle des Zentrums Teufmatt statt.
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Antrag des Gemeinderates

Fiir eilige Leserinnen und Leser

Das Projekt «Lernlandschaft», das im Juli 2022 siegreich aus dem Projektwettbewerb hervorgegangen ist, ist in den
vergangenen Monaten verfeinert, in wichtigen Punkten ergdnzt und zu einem verbindlichen Vorprojekt ausgearbeitet
worden. Nun wird tber den Baukredit in der Hohe von 27,9 Millionen Franken abgestimmt.

Kredit enthalt Sicherheitsreserve von zehn Prozent

Bei der Ausschreibung des Projektwettbewerbs war man von einer Investitionssumme von 22,5 Millionen Franken aus-
gegangen. Der erhebliche Bauteuerungsschub des letzten Jahres ist seither fiir Mehrkosten von 1,9 Millionen Franken
verantwortlich. Hinzu kommen rund 100 000 Franken aufgrund der Mehrwertsteuererh6hung per 2024 auf 8,1 Prozent.
Die im Wettbewerb wie allgemein Ublich nicht mitgerechneten Sonderkosten fiir den Rickbau der Pavillons, fir Er-
schliessungsarbeiten und Spezialmassnahmen beim Aushub, fiir die Bauherrenvertretung und die Mdblierung machen
weitere 2,3 Millionen Franken aus.

Demgegentlber haben Verbesserungen bei den Abldufen und weitere Optimierungen dazu gefiihrt, dass das Bauvolu-
men etwas reduziert werden konnte. Die gesamten Investitionskosten werden nun mit 25,36 Millionen Franken veran-
schlagt.

Da es sich um ein Vorprojekt handelt und der Gemeinderat finanzpolitisch auf der sicheren Seite sein will, hat er eine
Reserve von zehn Prozent der Investitionskosten in den Kredit eingeschlossen (2,54 Millionen Franken). Deshalb be-
tragt der Baukredit, tiber den am 18. Juni 2023 abgestimmt wird, 27,9 Millionen Franken.

Schulhaus ist dringend notwendig und finanziell verkraftbar

Dazu halt der Gemeinderat fest, dass die Immobilienstrategie weiterhin im Einklang mit der Finanzstrategie stehen
muss. Weil nicht alle Investitionen gleichzeitig angegangen werden kdnnen, hat er bereits im Jahr 2021 Prioritaten ge-
setzt. Dabei hat er die erste Prioritat auf den Bau des neuen Schulhauses gelegt.

Damit die Verschuldung der Gemeinde in einem tragbaren Rahmen bleibt, hat er die gesamten Investitionsausgaben
fir Neuinvestitionen und Sanierungen im Zeitraum 2021 bis 2025 auf 32,5 Millionen Franken limitiert. Bis Ende 2022
wurden davon erst 3 Millionen bendétigt. Im gleichen Zeitraum haben die Rechnungsergebnisse der Gemeinde um
2,2 Millionen Franken besser abgeschlossen als geplant.

Auch in Zukunft wird es herausfordernd bleiben, die anstehenden Investitionsprojekte so zu priorisieren und umzu-
setzen, dass die finanzpolitischen Vorgaben weiterhin eingehalten werden. Der Gemeinderat ist sich dieser Verant-
wortung bewusst. Er ist aber ganz klar der Ansicht, dass mit dem vorliegenden Projekt ein dringend notwendiges und
zukunftsorientiertes Schulhaus gebaut werden wird. Die Gemeinde kann und sollte diese langst Giberfallige Investition
jetzt auslosen: Sie ist finanziell verkraftbar.

Konzept der kleinen Schule in der grossen Schule

«Lernlandschaft» wurde von der Jury im Juli 2022 einstimmig als Siegerprojekt auserkoren. Hauptargumente dafiir
waren die geschickte Gliederung des Gebaudekdrpers in drei miteinander verbundene Einzelgebéude, die grossziligigen
Aussenraume, die nicht nur fir die Kindergarten und die Schilerinnen und Schiler, sondern fiir die gesamte Be-
volkerung nutzbar sind, sowie die optimale Einbettung in das Dorfbild. «Lernlandschaft» verfolgt das Konzept der
«kleinen Schule in der grossen Schule», das heisst kleine, tGbersichtliche Einheiten in einer Schule mit bis zu 500
Schilern und Schulerinnen.
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Abstimmungsvorlage 1: Baukredit Schulhaus Kehlhof

Ausgangslage

Adligenswil braucht ein neues Schulhaus

Adligenswil soll ein neues Primarschul-
haus erhalten. Das neue Schulhaus
Kehlhof, das Kindergarten und Primar-
schule an einem Ort vereinen wird, soll
die Kehlhof-Pavillons (erbaut zwischen
1988 und 1990) und das Dorfschulhaus 1
(erbaut 1961) sowie das Dorfschulhaus 2
ersetzen.

Das vorliegende Projekt ist das Er-
gebnis eines mehrstufigen Planungs-
prozesses, der 2016 mit verschiedenen
Machbarkeits- und Variantenstudien
begann.

Dabei wurde klar, dass es durch die
Etappierung, das heisst mit dem Ver-
bleib der Sekundarschule im Schul-
haus Obmatt und dem Neubau der
Schulanlage Kehlhof, erstens méglich
ist, die Finanzstrategie der Gemeinde
einzuhalten, und zweitens, dass mit
dem Zusammenzug von Kindergarten
und Primarschule in einem Neubau
auch die besten Voraussetzungen fiir
eine moderne Padagogik geschaffen
werden.
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Schiilerzahlen an den Schulen in Adligenswil bis 2032.

Massgeblich flir die Dimensionierung
des neuen Schulhauses waren die pro-
gnostizierten Schilerzahlen bis 2032
bei einer moglichen Bevdlkerungszahl
von 6000 (Stand heute: 5500). Daraus
ergab sich die Zahl von bis zu 500

Kindergarten- und Primarschdilerinnen
und -schilern. Damit dabei kein Gross-
schulhaus entsteht, wurde eine alters-
gerechte Gliederung der baulichen Ein-
heiten des Schulhauses gewahlt (siehe
auch Seiten 4 und 5).

Schulhaus Obmatt

Neubau Schulhaus Kehlhof

Gesundheitzszentrum

Dottenberg-
Turnhalle

Das neue Schulhaus Kehlhof bettet sich in das Ortszentrum und in den Campus mit dem Schulhaus Obmatt ein.
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Das Schulhausprojekt ist breit abgestiitzt

Die inhaltlichen Vorgaben fiir den Pro-
jektwettbewerb wurden unter mass-
geblicher Beteiligung der Schule Adli-
genswil definiert. Daflir fanden ver-
schiedene Workshops nicht nur mit
Lehrpersonen, sondern auch mit
Schilerinnen und Schiilern der 2. bis
6. Primarklassen statt. Ebenso war die
Schulleitung in der Wettbewerbsjury
vertreten.

Dartber hinaus entwickelte die Schule
gemeinsam mit der Padagogischen
Hochschule Luzern ein padagogisches
Konzept, das als verbindliches Element
in den Projektwettbewerb einfloss
(siehe Kasten unten).

In den Planungsprozess waren neben
der Bildungskommission auch die Um-
welt- und die Energiekommission einbe-
zogen. Deshalb sind die energetischen
Anforderungen an den Bau hoch. Ge-
plant ist auch eine Fotovoltaik-Anlage.

Offener Projektwettbewerb

Fir den Projektwettbewerb hatten die
Adligenswiler Stimmblrgerinnen und
Stimmbuirger im November 2021 (mit
dem Budget 2022) einen Planungs-
kredit von 790 000 Franken bewilligt —
dies mit einem Ja-Stimmen-Anteil von
85,4 Prozent.

Im Januar 2022 wurde der Projektwett-
bewerb als offener Wettbewerb gemass

den Bestimmungen des Schweizeri-

schen Ingenieur- und Architektenver-

eins (SIA) ausgeschrieben. Am Wettbe-
werb nahmen dreizehn Planerteams teil.

Eckpunkte des Wettbewerbs aus der

Sicht der Gemeinde waren:

e Schulraum fur 6 Kindergarten-und 18
Primarschulklassen, dazu Fachraume,
Nebenraume und eine Aula

* Umsetzung der padagogischen An-
forderungen (siehe Kasten unten).

® Architektonische Einbettung in das
Dorfzentrum.

® Aussenraumgestaltung mit Erhaltung
der bestehenden Sportanlagen, még-
liche Reduktion des Fussballplatzes
auf die Halfte als Trainingsplatz fiir die
FCA-Junioren, Wechsel von Spielf-
lachen und naturnaher Gestaltung.

e Mitplanung einer Doppelturnhalle,
die aber erst in einer zweiten Etappe
realisiert wurde.

Einstimmiger Jury-Entscheid

Der Jury-Entscheid fiir das Projekt
«Lernlandschaft» des Architekten-
teams um Roman Sigrist sowie Karin
Gauch und Fabien Schwartz aus Luzern
fielim Sommer 2022 einstimmig. In den
Planungskredit von 790000 Franken
war auch die Erarbeitung des Vorpro-
jekts durch das Siegerteam einge-
schlossen.

Prominentes
Preisgericht

Die Jury setzt sich aus den folgen-
den Mitgliedern zusammen:
Sachpreisgericht: Markus Gabriel,
Gemeindeprasident; Felicitas Mar-
bach, Gemeinderatin, Bildungsvor-
steherin; Francesca Brignoli Lutz,
Rektorin Volksschule.
Fachpreisgericht: Pascale Guig-
nard, dipl. Architektin ETH BSA SIA
(Vorsitz); Hans Cometti, dipl. Archi-
tekt ETH BSA SIA; Luca Selva, dipl.
Architekt ETH BSA SIA; Jan Stadel-
mann, Landschaftsarchitekt BSLA
SIA, MSc. Urbanistik TUM.
Expertinnen und Experten (ohne
Stimmrecht): Alessandro Fabris,
Dipl. Bauing. ETH/HTL/SIA, Dr. sc.
techn. ETH (Statik); Patrick Ernst,
Dipl. Arch. FH/SIA, MAS Energie-
ingenieur Gebaude (Haustechnik,
Umwelt und Energie); Daniel Ger-
ber, Bau6konom (Kostenplanung);
Andreas Hammon, Dipl.-Ing. Archi-
tekt, Master of School Development
(padagogisch-raumliches Konzept);
Christian Mehr, Schulleiter Zyklus 1;
Esther Krummenacher, Schulleiterin
Zyklus 2.

Das neue Schulhaus bietet Raum fiir eine moderne Padagogik

Basierend auf der Schulstrategie, die
vom Gemeinderat im April 2021 ver-
abschiedet worden war, und in Zu-
sammenarbeit mit der Padagogischen
Hochschule Luzern entwickelte die
Schule Adligenswil ein péadagogi-
sches Konzept, das als Vorgabe fir
den Projektwettbewerb formuliert
worden war. Die Eckpunkte wurden in
einer Reihe von Workshops mit den
Schulleitungen, mit Lehrpersonen,
aber auch mit Schilerinnen und Schii-
lern erarbeitet.

Die wesentlichen Punkte des padago-

gischen Konzeptes sind:

e «Die kleine Schule in der grossen
Schule»: Primarschule und Kinder-
garten werden zwar an einem Ort
zusammengefasst, doch soll kein
Grossschulhaus entstehen. Viel-
mehr wird im neuen Schulhaus eine
raumliche und gestalterische Glie-
derung angestrebt, die lberschau-
bare und altersgerechte Einheiten
schafft. Dies gilt auch fiir die Pau-
senplatze.

® Padagogische Mitte: Fur die einzel-
nen Einheiten mit ihren Klassenrau-
men werden gemeinsame Lernraume
geschaffen, in denen moderne, klas-
senlibergreifende Lernformen und
eine flexible Nutzung mdglich sind.

* Aussenraumgestaltung: Ein zentra-
ler Bestandteil des Schulraumes ist
die Aussenanlage. Er soll ein hoch-
wertiger, naturnaher Lern-, Aufent-
halts- und Bewegungsraum — aus-
serhalb der Schulzeiten auch fir die
Allgemeinheit - sein.
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Die neue Schule ist eine «Lernlandschaft»

Blick vom Aussenraum des Campus auf das neue Schulhaus: Durch die Riickversetzung des Attikageschosses erscheint
der Bau harmonisch und trotz seiner Grosse einladend. Die abgegrenzten Lerngérten fligen sich ideal in die 6ffentliche
Gesamtanlage ein. Abgewandt vom Verkehr, entsteht ein attraktiver Aussenraum mit Platz fiir Begegnungen.

Im August 2022 wurde der Offentlichkeit
das Siegerprojekt des offenen Projekt-
wettbewerbs vorgestellt: «Lernland-
schaft» des Luzerner Architektenteams
um Roman Sigrist sowie Karin Gauch
und Fabien Schwartz.

Es uberzeugte die Jury durch die ge-
schickte Gliederung des dreiteiligen
Gebaudekorpers, durch grossziigige
Aussenraume und durch eine optimale
Einbettung in das Dorfbild. Es schafft
vor allem, so die Jury in ihrem Ab-
schlussbericht, den Spagat zwischen
der schulischen Nutzung mit ihren «ge-
schutzten Freirdaumen im Innern der
Anlage» (wie die Aussenbereiche der
Kindergarten und die Pausenplatze)
und der Verbindung mit der Umgebung

dank «qualitatsvollen Raumen gegen
aussen zum Dorf hin» (beispielsweise
mit der Ausrichtung der Aula sowie
der Anordnung der Spiel- und Sport-
bereiche).

«Sympathische Massstéablichkeit»

Weiter, so die Jury, sorgt die dreifache
Staffelung des Gebaudevolumens mit
dem zuriickversetzten Attikageschoss
fiir «eine sympathische Massstéblich-
keit». Gleichzeitig erlauben es die drei
versetzten Baukorper, das Konzept der
«kleinen Schule in der grossen Schule»
umzusetzen, das heisst kleine, Uber-
sichtliche Einheiten in einer Schule mit
bis zu 500 Schiilern und Schilerinnen
zu schaffen.

Hervorgehoben wird von der Wettbe-
werbsjury auch die «ruhige, parkartige»
Gestaltung in der Zone zwischen Schul-
haus und Alters- und Gesundheits-
zentrum sowie Turnhalle. Dies schaffe
eine «willkommene Qualitat flir die
Schilerinnen und Schiiler wie auch fir
die Bevolkerung».

In der «Lernlandschaft» sieht die Jury
zudem ein «klares Grundkonzept» mit
«einer hohen Flexibilitat» bei der lang-
fristigen Entwicklung der Schule. Das
gelte auch fiir eine allfallige Erweiterung
des Schulhauses Obmatt, das durch
den Kehlhof-Neubau nicht einge-
schrankt werde.

Fortsetzung auf Seite 7
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Projektverbesserungen dank Einbindung der Nutzer in die Planung

Fur die neue Schulanlage Kehlhof gibt
es zwei wesentliche Nutzergruppen -
die Schule und den Hausdienst der
Gemeinde fiir die Hauswartung. Dank
der Einbindung der Nutzer in die Pro-
jektorganisation konnten bei der Er-
arbeitung des Vorprojektes, das als
Grundlage fiir den Baukredit dient,
bereits verschiedene Verbesserungen
angebracht werden.

Dreiteilige Projektorganisation

Die Projektorganisation fur die Phase
des Vorprojektes umfasst eine Bau-
kommission, eine Projektgruppe und
zwei Nutzergruppen. Fiir die Gesamt-
projektleitung ist der Leiter der Ab-
teilung Finanzen und Immobilien der
Gemeinde Adligenswil verantwort-
lich.

Fir die Vertretung der Interessen der
Bauherrin, das heisst der Gemeinde
Adligenswil, wurde die AK Bautreu-
hand in Luzern beauftragt. In der Bau-

kommission sind der Gemeindepraési-
dent und die Bildungsvorsteherin, die
Geschaftsfuhrerin, die Rektorin und
der Abteilungsleiter Finanzen und Im-
mobilien sowie als Fachmitglied der
Architekt Thomas Lustenberger aus
Adligenswil vertreten.

In der Projektgruppe sind neben den
drei Geschéaftsleitungsmitgliedern und
dem Bauherrenvertreter auch die drei
Architekten vertreten, zudem zwei
Schulleitungen und der Leiter des
Hausdienstes.

Nutzergruppe der Schule

Fur die Mitarbeit bei der Erarbeitung
des Vorprojekts hat die Schule eine ei-
gene Nutzergruppe eingesetzt. Diese
hat sich sehr intensiv in die Planung
des neuen Schulhauses eingegeben.
Auch die Anliegen der Hauswartung
konnten berlcksichtigt werden. Die
Erarbeitung des Vorprojekts ist somit
breit abgestuitzt.

Um die Nutzungsbedirfnisse in der
Realitat bei einem vergleichbaren
Schulhausneubau zu konkretisieren
und die Ablaufe aus Sicht des Haus-
dienstes zu Uberprifen, wurde das
Schulhaus Staffeln in Luzern-Littau be-
sichtigt. Dabei ging es vor allem um in-
terne Ablaufe und die Tauglichkeit von
Materialisierungen im Alltag. Die Er-
kenntnisse fliessen in das Projekt ein.

Verbesserungen ohne Mehrkosten

Eine wesentliche Verbesserung des
Vorprojektes wurde von der Schule
eingebracht: Nun verfigen auch die
oberen Geschosse tiber Lernterrassen
und damit eigene Aussenraume.
Weiter wurde die Veloparkierung so
gelost, dass es keine Beeintrachtigung
des Pausenplatzes gibt. Verschiedene
Optimierungen in den betrieblichen
Ablaufen fliihrten zudem zu einer Re-
duktion des Bauvolumens und damit
auch der Kosten.
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Die «kleine Schule in der grossen Schule» mit drei Gebaudekorpern und jeweils vier Klassenzimmern, vier Gruppen- und

Lernraumen sowie einer padagogischen Mitte. Eingezogene, iiberdachte Lernbalkone dienen den Kindergarten im Erdge-
schosses als witterungsgeschiitzte Raume fiir den Wechsel von den Lerngérten in den Innenbereich. Im Obergeschoss sind
die Lernbalkone direkt von den Klassenzimmern der dritten bis sechsten Klassen zugéanglich.
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Die padagogische Mitte ist der zentrale Dreh- und Angelpunkt. Sie ist der gemeinsame Lernraum jeder schulischen Einheit
und kann vielseitig und flexibel genutzt werden. Hier sind moderne Lernformen méglich. Uber die Lernbalkone und durch
die hellen Klassen- und Gruppenraume dringt viel Tageslicht in die padagogische Mitte.

Fortsetzung von Seite 5

Als besonders positiv beurteilt der Ge-

meinderat die folgenden Kernpunkte:

¢ Adligenswil erhalt einen eigentlichen
Schulcampus mit einem Oberstufen-
und einem Unterstufenzentrum.

e Zwischen den Schulzentren entsteht
ein geschutzter, attraktiver Aussen-
raum flr Sport, Spiel, Lernen sowie
einen Ort der Begegnung fur die ge-
samte Bevolkerung.

¢ Durch die Platzierung und Ausrichtung
des neuen Schulhauses wird der
Aussenraum des Campus optimal
gegen die Coop-Zufahrt und den
Kreisel abgeschlossen.

e Rund um den Pavillon F bleiben
Landreserven, die von spateren Ge-
nerationen fur allfallige Schul- oder
Tagesbetreuungserweiterungen ge-
nutzt werden kdnnen.

e Die bestehenden Aussenraume beim
Obmatt bleiben erhalten und bieten
weitere Mdglichkeiten fir spatere Er-
weiterungen oder Anbauten.

¢ Die geplante Turnhalle schliesst die
Campus-Anlage gegen Norden ab,

wird jedoch erst in einer spateren
Etappe realisiert.

e Schulhaus ist stadtebaulich bestens

in das Dorfbild integriert, da sich
auch die Bauhohe passt sich sehr gut
an die umgebenden Gebaude an-
passt.

e Der Vorplatz vor der Aula schafft

einen idealen Bezug zum Alters- und
Gesundheitszentrum.

Aula schliesst eine Liicke

Die Grosse der hellen Aula schliesst
eine Licke im Raumangebot von Adli-
genswil: Sie bietet Raum fir Gesamt-
schulversammlungen, aber auch fir
Konzerte und Veranstaltungen von Ver-
einen. Sie ist geeignet fir mittelgrosse
Anlasse (50 bis 100 Personen). Fur
Grossveranstaltungen steht weiterhin
das Zentrum Teufmatt zur Verfiigung.

Schulhaus aus einheimischem Holz

Das neue Schulhaus Kehlhof wird nach
okologischen Grundsatzen errichtet.
Der Holzbau wird an den Warmever-
bund angeschlossen sein und er wird
tber eine Fotovoltaikanlage verfiligen.

Das neue Schulhaus wird ein Holzbau
sein. Dabei wird einheimisches Holz
verwendet. Nur die Bauteile, die mit
dem Erdreich in Berlihrung kommen,
werden in Beton ausgeflihrt.

Aus energetischen Griinden werden
die Fassadenelemente hinterliftet.
Vorgesehen ist ein hellgrau-silbriger
Farbton, der witterungsbestandig ist.
Auch die Innenrdume werden durch
helle Holztone gepragt sein.

Kosteneffizienz bei Bau und Betrieb

Generell wird eine Materialisierung ge-
wahlt, die dauerhaftist und sich sowohl
bei den Erstellungs- als auch bei den
Unterhaltskosten positiv bemerkbar
machen wird. Da das Gebaude aus vor-
gefertigten Holzelementen bestehen
wird, wird die effektive Bauzeit kurz
sein.

Auch auf den schwierigen Baugrund
wird Rucksicht genommen: Nur der
nordwestliche Baukdrper (Unterge-
schoss mit Aula) wird in Massivbau-
weise unterkellert, sonst gibt es keine
Untergeschosse. Damit werden die
Aushubarbeiten gering gehalten.
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Die lichtdurchflutete Aula 6ffnet sich gegen den Coop-Kreisel, das Alters- und Gesundheitszentrum sowie das Zentrum
Teufmatt. In erster Linie dient sie der Schule, steht aber auch Vereinen und der Bevélkerung fiir Veranstaltungen offen.

Blick in ein Klassenzimmer: Es hat einen direkten Zugang zum Lernbalkon (und im Erdgeschoss zu den Lerngarten) sowie
zu einem multifunktionalen Gruppenraum und zur padagogischen Mitte.




—
—

Adligens

Kosten und Finanzierung

BOTSCHAFT

Kredit von 27,9 Millionen enthilt Reserve

Bei der Ausschreibung des Projektwett-
bewerbs war der Gemeinderat von einer
Investitionssumme von 22,5 Millionen
Franken ausgegangen. Damals betrug
die Schatzgenauigkeit noch plus/minus
25 Prozent. In der Zwischenzeit hat allein
die Bauteuerung zu Mehrkosten von 1,9
Millionen Franken gefuhrt. Hinzu kom-
men die im Wettbewerb wie allgemein
Ublich nicht mitgerechneten Sonder-
kosten fiir den Rickbau der Pavillons,
fir Erschliessungsarbeiten und Spezial-
massnahmen beim Aushub, fir die
Bauherrenvertretung sowie die Moblie-
rung. Diese machen rund 2,3 Millionen
Franken aus.

Demgegentiber haben Verbesserungen
bei den Abldufen und weitere Optimie-
rungen dazu geflhrt, dass das Bauvo-
lumen etwas reduziert werden konnte.
Die gesamten Investitionskosten wer-
den nun mit 25,36 Millionen Franken
veranschlagt.

Die Schatzgenauigkeit liegt jetzt bei
plus/minus 10 Prozent. Deshalb hat der
Gemeinderat eine Reserve von 10 Pro-
zentin den Baukredit eingerechnet. Sein
Ziel ist es nicht, die Reserve auszu-
schopfen, sondern keine Kreditliber-
schreitungen und keine Nachtragskredi-
te in Kauf zu nehmen. Er zieht es vor, die
Reserven einzurechnen und somit einen
hoheren Betrag zu beantragen.

Mit der Reserve von 2,54 Millionen
Franken betragt der Baukredit deshalb
27,9 Millionen Franken.

Schulhaus ist erste Prioritat

Dazu halt der Gemeinderat fest, dass die
Immobilienstrategie weiterhin im Ein-
klang mit der Finanzstrategie stehen
muss. Bereits im Jahr 2021 hatte er die
erste Prioritdt auf den Bau des neuen
Schulhauses gelegt.

Damit die Verschuldung der Gemeinde
in einem tragbaren Rahmen bleibt, hat

Keine Provisorien wahrend der Bauzeit

Positiv auf die Kosten des neuen
Schulhauses wird sich auswirken,
dass fur die Schule wahrend der Bau-
zeit keine Provisorien notig sein
werden. Von den bestehenden Kehl-
hof-Bauten werden die Pavillons A
und B wahrend der Bauzeit stehen
bleiben. Hinzu kommt der Pavillon F,
der in die neue Gesamtanlage fiir die
Tagesstrukturen integriert wird.
Weichen missen der Pavillon C und
der kleine Pavillon, der als Musik-
schulzimmer genutzt wird. Hier
finden die Primarschulklassen aber
Ubergangslésungen im Schulhaus
Obmatt.

Fiir die Musikschule sind Ubergangs-
I6sungen in den Schulzimmern der
Schulhduser moglich. Dabei wird eine
vorubergehende Beeintrachtigung
der Qualitat toleriert.

Fir den Pavillon, in dem sich der
Kinder- und Jugendtreff befindet,

wird als Ersatzlosung ein neuer
mobiler Raum beim Schitzenhaus
ins Auge gefasst.

Verbesserungen fiir den Sport
Unabhdngig vom Schulhausneubau,
aber in direktem Bezug zu dessen
Auswirkungen, das heisst nicht als
Teil des Baukredits, sondern als regu-
lare Sanierungsmassnahme, wird
der Hartplatz des Schulhauses Ob-
matt aufgewertet.

Erwird anstelle des roten Hartbelages
mit einem Kunstrasen ausgestattet.
Damit steigen die Moglichkeiten so-
wohl fiir den Schulsport als auch fir
den FC Adligenswil, der im Zentrum
nach dem Wegfall des halben Fuss-
ballfeldes eine zusatzliche Trainings-
moglichkeit erhalt. Ebenso ist vorge-
sehen, die Unterhaltsarbeiten auf
dem kleinen Rasentrainingsfeld im
L66sch zu intensivieren.

er die gesamten Investitionsausgaben
fir Neuinvestitionen und Sanierungen
im Zeitraum 2021 bis 2025 auf 32,5 Mil-
lionen Franken limitiert. Bis Ende 2022
wurden davon erst 3 Millionen benoétigt.
Im gleichen Zeitraum haben die Rech-
nungsergebnisse der Gemeinde um 2,2
Millionen Franken besser abgeschlossen
als geplant.

Investition ist finanziell verkraftbar

Der Gemeinderat ist sich bewusst, dass
es auch in Zukunft herausfordernd blei-
ben wird, die Investitionsprojekte so zu
priorisieren und umzusetzen, dass die fi-
nanzpolitischen Vorgaben weiterhin ein-
gehalten werden. Er ist aber ganz klar
der Ansicht, dass mit dem vorliegenden
Projekt ein dringend notwendiges und
zukunftsorientiertes Schulhaus gebaut
werden wird. Die Gemeinde kann und
sollte diese Investition jetzt auslosen:
Sie ist finanziell verkraftbar.

Schulhaus Kehlhof:

So geht es weiter

Bei positivem Ausgang der Ab-
stimmung Gber den Planungs- und
Baukredit am 18. Juni 2023 wird
anschliessend das konkrete Bau-
projekt erarbeitet. Gerechnet wird
mit dem Vorliegen der Baubewilli-
gung bis im Juni 2024.

Die effektive Bauzeit des Schul-
hauses wird zwei Jahre betragen,
die Bauabnahme ware im Juli 2026
moglich. Das neue Schulhaus
waére dann auf Beginn des Schul-
jahres 2026/27 bezugsbereit.

Abstimmungsfrage

Genehmigen Sie den Planungs-
und Baukredit fiir den Neubau
Schulhaus Kehlhof in der Hohe
von Fr. 27,9 Millionen?
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Baurechtsvertrag mit der Liberalen Baugenossenschaft Adligenswil

Land im Baurecht an Genossenschaft
fiir Wohnungsbau und Migros-Filiale

Auf diesem Grundstiick — dem sogenannten «Biitzi» - sollen glinstige Wohnungen fiir Adligenswilerinnen und Adligens-
wiler sowie eine Migros-Filiale entstehen. Diese ist gegen den Teufmatt-Platz orientiert. Das Gemeindehaus im Hinter-
grund wird noch wéahrend mindestens zehn Jahren bestehen bleiben.

Auf der freien Parzelle entlang der Dorf-
strasse neben dem Gemeindehaus -
dem sogenannten «Biitzi»-Areal — plant
die Gemeinde Adligenswil eine Uber-
bauung, in die auch die Migros mit
einer Filiale einziehen wird.

In den Jahren 2018 und 2019 wurde zu
diesem Zweck ein Projektwettbewerb
durchgefiihrt, aus dem das Projekt von
Baumann Roserens Architekten sieg-
reich hervorging. 2022 entschied der
Gemeinderat, dass die Uberbauung
etappiert erfolgen soll, weil der Neu-
bau des Schulhauses Kehlhof erste Pri-
oritdt hat und deshalb das Gemeinde-
haus noch wahrend mindestens zehn
Jahren genutzt werden soll. Dies hatte
eine Uberarbeitung des urspriinglichen
Projektes zur Folge (Baukdrper ohne
Knick).

Im Dezember 2022 entschied dann der
Gemeinderat Adligenswil, das Land im
Baurecht an die Liberale Baugenossen-

schaft Adligenswil (LBA) abzugeben.
Daflr wurde ein Baurechtsvertrag erar-
beitet, der den Stimmberechtigten zur
Genehmigung vorgelegt wird.

Weiterentwicklung des Projektes

Grundlage fiir den Baurechtsvertrag ist
weiterhin das Siegerprojekt von Bau-
mann Roserens Architekten. Die LBA
hat es zusammen mit den Architekten
und Mitgliedern der ehemaligen Wett-
bewerbsjury weiter verfeinert.

Das uberarbeitete Projekt sieht bei ahn-
lichem Bauvolumen einen kiirzeren Bau-
korper, dafiir ein zusatzliches, in seinem
Volumen reduziertes Dachgeschoss vor.
Dies war bereits im ursprunglichen
Wettbewerb von der Jury als Weiterent-
wicklung angeregt worden.

Giinstige Wohnungen

Die Liberale Baugenossenschaft Adli-
genswil plant vor allem glinstige 2'--

und 3%2-Zimmerwohnungen. Diese sol-
len es nicht nur alteren Adligenswilern
und Adligenswilerinnen ermoglichen,
in der Gemeinde zu bleiben, wenn sie
aus ihren Hausern oder grosseren Woh-
nungen ausziehen, sondern auch jun-
gen Personen, die in Adligenswil blei-
ben wollen. Adligenswilerinnen und
Adligenswiler erhalten gemass Bestim-
mung im Baurechtsvertrag einen Miet-
vorrang.

Dorfkernbestimmungen in Ortsplanung

Abgestimmt wird am 18. Juni 2023 Gber
den Baurechtsvertrag. Die baurechtli-
chen Voraussetzungen werden als Teil
der Zentrumsentwicklung im Rahmen
der Revision der Ortsplanung festge-
legt. Der gegenwartige und kiinftige
Planungsprozess wird zur Qualitats-
sicherung weiterhin von einem Aus-
schuss der seinerzeitigen Wettbe-
werbsjury begleitet.
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Neuparzellierung und Durchbruchrechte

Der vorliegende Baurechtsvertrag
zwischen der Gemeinde Adligenswil
und der Liberalen Baugenossen-
schaft Adligenswil (LBA) ist umfang-
reich, weil er vor der Baurechtsver-
gabe einerseits einen Landabtausch
zwischen den beiden betroffenen
Parzellen vorsieht und er anderer-
seits bereits jetzt die Voraussetzun-
gen schafft fir eine reibungslose
spatere Uberbauung des Grund-
stlicks, auf dem heute das Gemein-
dehaus steht. Dies bedingt sowohl
die Sicherung gegenseitiger Rechte
als auch die Ubertragung von Dienst-
barkeiten.

Eine zentrale Rolle spielen dabei die
Uberlegungen fiir eine kiinftige Er-
schliessung des Gemeindehaus-
Grundsticks. Zu diesem Zweck kann
die geplante Verbindung der Einstell-
hallen von Coop und Migros genutzt
werden. Im Baurechtsvertrag sind da-
fir die notwendigen Durchbruch-
rechte gesichert worden. Auch mitden
Eigentimern der anderen Nachbar-
grundstticke sind entsprechende Ver-
einbarungen getroffen worden. Eben-
so sind die Naher- und Uberbau-
rechte (konkret fiir Balkone) eines

kiinftigen Neubaus auf dem Grund-
stlick des heutigen Gemeindehauses
im Baurechtsvertrag festgehalten.
Um diese gegenseitigen Rechte und
Lasten moglichst einfach zu halten,
sind die Parzellengrenzen neu festge-
legt worden (siehe Plan auf Seite 21).
Dabei wird das Grundstiick, auf dem
das Gemeindehaus steht, von 1384
auf 1500 Quadratmeter vergrossert,
die Parzelle, auf der die LBA bauen
wird, wird von 2903 auf 2788 Quadrat-
meter verkleinert.

Ein wesentlicher Punktin den gegen-
seitigen Vereinbarungen ist auch die
Erschliessung fir den Fussverkehr
(siehe dazu die Plane auf den Seiten
22 und 23). Mit der neuen Migros-
Filiale wird der Teufmatt-Platz aufge-
wertet. Er 6ffnet sich gegen Westen
und erhélt einen neuen Charakter.
Aufgrund dieser Offnung wird die be-
stehende Rampe zwischen Coop und
Gemeindehaus entfernt und durch
zwei Treppenaufgdnge sowie einen
Lift ersetzt (siehe Plan 2 auf Seite 22).
Zudem entsteht ein begrinter Weg
fiir Rollstuhl- und Velofahrer Giber die
Migros-Terrasse und den Riedpark
zum Teufmatt-Platz.

1"

Baurechtszins betragt
95 000 Franken

Der Baurechtszins, den die Libera-
le Baugenossenschaft Adligenswil
(LBA) an die Gemeinde Adligenswil
entrichten wird, ist vertraglich auf
mindestens 95000 Franken pro
Jahr festgesetzt. Dabei geht er von
der Nutzflache aus, die dem Uberar-
beiteten Wettbewerbsprojekt vom
Dezember 2022 zugrunde liegt. Dies
sind eine Nettowohnflache von
1696 Quadratmetern und eine Net-
togewerbeflache von 915 Quadrat-
metern sowie 33 6ffentlich zugang-
liche Einstellhallenplatze.

Sollte sich aufgrund von Projekt-
anderungen die effektiv gebaute
Flache erhéhen, wird auch der
Baurechtszins anteilmassig er-
hoéht. Ebenso wird er periodisch an
den Landesindex der Konsumen-
tenpreise angepasst.

Weil es sich um einen Neubau mit
Erstvermietung handelt, wird die
Gemeinde Adligenswil von der Li-
beralen Baugenossenschaft Adli-
genswil fiir die ersten sechs Mo-
nate ab der ersten Vermietung nur
die Halfte des Baurechtszinses
verlangen.

Modell des liberarbeiteten Projekts: Das Dachgeschoss tritt dank Riickspriingen nicht als Vollgeschoss in Erscheinung.
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LBA - seit 43 Jahren in Adligenswil

Die Liberale Baugenossenschaft Adli-
genswil (LBA) hat sich in den vergan-
genen 43 Jahren in Adligenswil mit
grossem Engagement fir den gemein-
nitzigen Wohnungsbau eingesetzt
und die Streuung von Wohneigentum
gefordert. Die LBA hat in Adligenswil
bisher 85 kinder- und familienfreund-
liche Wohnungen mit Spielplatzen und
grossen Grunflachen realisiert (Wid-
splelmatte und Meiersmattstrasse).
Weiter hat sie 43 Einfamilien- und Ter-
rassenhauser erstellen konnen und
dank Bundessubventionen gtinstig an
die Kaufer Gbergeben — getreu ihren
Grundsatzen, Wohneigentum zu for-
dern und zu ermdglichen.

Nun hat sich die LBA entschlossen,
das Land der Gemeinde im Zentrum

von Adligenswil im Baurecht zu Gber-
nehmen. Sie beabsichtigt, Wohnun-
gen zu erstellen, die altersgerecht
ausgestattet sein werden, damit al-
tere Mitblrgerinnen und Mitburger
weiterhin selbststandig im Dorf woh-
nen kénnen. Gleichzeitig bietet sich
auch den Jungen im Dorf die Gele-
genheit, dank kleineren Wohnungen
in Adligenswil zu bleiben.

Die Lage im Zentrum mit Einkauf, Ver-
waltung, Arzten und der Anbindung
an den offentlichen Verkehr erachtet
die LBA als ausgesprochen ideal und
zweckdienlich. Hinzu kommt die neue
Migros, die mit ihren grosseren Fla-
chen zu einer Belebung von Adligens-
wil und insbesondere des Teuf-
matt-Platzes beitragen wird.

Abstimmungsfrage

Stimmen Sie dem Baurechtsvertrag zwischen der Gemeinde Adligenswil und
der Liberalen Baugenossenschaft Adligenswil betreffend das Grundstiick 1432,

GB Adligenswil, zu?

NN N N
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Zustandigkeit

Gemass Gemeindeordnung der Ge-
meinde Adligenswil vom 24. Sep-
tember 2017 (Ausgabe vom 1. Janu-
ar 2018; Nr. 011.01) 8§18 Ziff. 1 lit. g
sind flir Erwerb, Verdusserung und
Belastung von Grundstticken, so-
fern der Wert den Ertrag einer
Zehnteleinheit der Gemeindesteu-
ern Ubersteigt, die Stimmberech-
tigten zustandig. Der Ertrag einer
Zehnteleinheit der Gemeinde-
steuern, berechnet aufgrund des
Budgets 2023, liegt bei 1 050 025
Franken.

Fir die Berechnung der Zustandig-
keit bei Baurechtsvertragen wird
gemass Praxis des Finanzdeparte-
ments des Kantons Luzern der Bau-
rechtszins mit einem Zinssatz von
5 Prozent auf die Baurechtsdauer
kapitalisiert. Diese Berechnung er-
gibt einen Wert von rund 1 900 000
Franken. Somit fallt der Entscheid
Uber den Baurechtsvertrag Butzi in
die Zustandigkeit der Stimmbe-
rechtigten.

Die geplante Uberbauung auf dem «Biitzi»-Areal: Die feinen orangen Linien zeigen die Parzellengrenzen zwischen dem
Land, das im Baurecht abgegeben wird (links), und dem Grundstiick mit dem bestehenden Gemeindehaus (rechts). Die
Migros-Anlieferung erfolgt Giber die Dorfstrasse (Linienfiihrung der Kleinlastwagen in oranger Farbe). Die Migros-Filiale
befindet sich unterhalb der geschwungenen Terrasse an der Grenze zu Gemeindehaus und Teufmatt-Platz. Der Zugang er-
folgt fiir die Kundinnen und Kunden iiber den Teufmatt-Platz.
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Parzellierung, Errichtung eines selbstandigen und dauernden Baurechts (Art. 779 ZGB) und Begriindung von neuen Dienst-
barkeiten zwischen der Einwohnergemeinde Adligenswil, Eigentiimerin des Grundstiickes Nr. 1432, GB Adligenswil, Bau-
rechtsgeberin, und der Liberalen Baugenossenschaft Adligenswil, Genossenschaft in Adligenswil, Baurechtsnehmerin.

A Grundstiickbeschrieb

Liegenschaft Nr. 310 Adligenswil

Grundstiickbeschrieb

Grundstlick Nr.: 310. Grundbuch: Adligenswil.

E-GRID: CH127770503514.

Grundstlicksart: Liegenschaft. Flache: 1384 mz2.

Plan Nr.: 11, Ortsbezeichnung: Teufmatt.

Kulturart: Gebaude, Strasse, Weg, Trottoir, Gibrige befestigte Flache,
Gartenanlage.

Gebaude/Gebaudeversicherung: Trafostation ADL-Zentrum Nr. 433
(Dorfstrasse 4) Fr. 63 210.00. Verwaltungsgebaude 1.13.0290/3134.00
Nr. 437 (Dorfstrasse 4) Fr. 4238316.00. Velo-Unterstand
1.13.0290/3134.00 Nr. 437.A (Dorfstrasse 4) Fr. 6 489.00.

Eigentumer

Die jeweiligen Eigentiimer von Grundsttick: Nr. 2028 Quote 248/1000;
Nr. 2029 Quote 79/1000; Nr. 2030 Quote 107/1000; Nr. 2031 Quote
180/1000; Nr. 2032 Quote 91/1000; Nr. 2033 Quote 105/1000; Nr. 2034
Quote 190/1000. Stockwerkeigentum. Begriindungsdatum: 22.8.1978.

Anmerkungen

15262K.UEB: Bebauungsplan Dorfzentrum Adligenswil, Errichtungs-
datum: 13.3.1996.

15263K.UEB: Mitglied der Strassengenossenschaft Dorfzentrum, Ad-
ligenswil, Errichtungsdatum: 30.5.1997.

Vormerkungen
Keine.

Dienstbarkeiten und Grundlasten

113922K.UEB (Last): Leitungsrecht fiir Wasser, Errichtungsdatum:
10.6.1953 (z.G. Genossenschaft Wasserversorgung Adligenswil,
Sagi 1, 6043 Adligenswil).

113925K.UEB (Last): Einbaurecht fur Transformatorenstation It. Plan,
Errichtungsdatum: 18.7.1978 (z.G. CKW AG, Taschmattstrasse 4,
6015 Luzern).

113928K.UEB (Last): Leitungsrecht fiir Kabel It. Plan, Errichtungs-
datum: 18.07.1978 (z.G. CKW AG, Taschmattstrasse 4, 6015 Luzern).
107817K.UEB (Recht): Grenz- und Naherbaurecht fiir Bauten und An-
lagen, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.L. Nr. 108).

111991K.UEB (Last): Grenz- und Naherbaurecht fiir Bauten und An-
lagen, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.G. Nr. 108).

113929K.UEB (Last): Offentliches Fusswegrecht It. Plan, Unterhaltsab-
rede gemass Beleg, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.G. Allgemeinheit).
113930K.UEB (Last): Einbaurecht fir Unterstation It. Plan, Frist bis:
31.8.2015, Errichtungsdatum: 10.11.2000 (z.G. CKW AG, Taschmatt-
strasse 4, 6015 Luzern).

113932K.UEB (Last): Baurecht (tibertragbar) fiir Warmetransport-
leitungen mit Pflanzungsbeschrankung It. Plan, Frist bis: 31.8.2015,
Errichtungsdatum: 10.11.2000 (z.G. CKW AG, Taschmattstrasse 4,
6015 Luzern).

773K.2003 (Last): Baurecht fir Hauptleitungen It. Plan, Errichtungsdatum:
26.9.2003 (z.G. Einwohnergemeinde Adligenswil, 6043 Adligenswil).

774K.2003 (Last): Offentliches Fusswegrecht It. Plan, Errichtungs-
datum: 26.9.2003 (z.G. Allgemeinheit).

Grundpfandrechte (Fr. 0.-)

Keine.

Hangige Geschafte
Keine.

Liegenschaft Nr. 1432 Adligenswil

Grundstiickbeschrieb

Grundstlick Nr.: 1432. Grundbuch: Adligenswil.

E-GRID: CH113582507712.

Grundstlcksart: Liegenschaft. Flache: 2903 m2.

Plan Nr.: 10, 11, Ortsbezeichnung: Teufmatt.

Kulturart: Gbrige befestigte Flache, Gartenanlage, fliessendes Ge-
wasser.

Gebaude/Gebaudeversicherung: keine.

Katasterschatzung: Fr. 0.

Eigentiimer

Einwohnergemeinde Adligenswil,
schaft, 6043 Adligenswil
Erwerbstitel: Kauf, 29.6.1977; Parzellierung, 19.9.1997; Zueignung,
19.9.1997.

offentlich-rechtliche Korper-

Anmerkungen

15262K.UEB: Bebauungsplan Dorfzentrum Adligenswil, Errichtungs-
datum: 13.3.1996.

15263K.UEB: Mitglied der Strassengenossenschaft Dorfzentrum,
Adligenswil, Errichtungsdatum: 30.5.1997.

Vormerkungen
Keine.

Dienstbarkeiten und Grundlasten

111707K.UEB (Last): Leitungsrecht fir Wasser, Errichtungsdatum:
10.6.1953 (z.G. Genossenschaft Wasserversorgung Adligenswil,
Sagi 1, 6043 Adligenswil).

107347K.UEB (Recht): Grenz- und Naherbaurecht fur Bauten und
Anlagen, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.L. Nr. 110).

107349K.UEB (Last): Grenz- und Naherbaurecht fiir Bauten und An-
lagen, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.G. Nr. 108, 109, 110, 111, 1605).
107816K.UEB (Recht): Grenz- und Naherbaurecht fir Bauten und
Anlagen, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.L. Nr. 109).

107817K.UEB (Recht): Grenz- und Ndherbaurecht fir Bauten und An-
lagen, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.L. Nr. 108).

111710K.UEB (Last): Offentliches Fusswegrecht, Unterhaltsabrede
gemass Beleg, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.G. Allgemeinheit).
829K.2007 (Recht): Grenz- und Naherbaurecht fir Bauten und An-
lagen, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.L. Nr. 1605).

781K.2003 (Last): Baurecht fur Hauptleitungen It. Plan, Errichtungs-
datum: 26.9.2003 (z.G. Einwohnergemeinde Adligenswil, 6043 Ad-
ligenswil).
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782K.2003 (Last): Offentliches Fusswegrecht It. Plan, Errichtungs-
datum: 26.9.2003 (z.G. Allgemeinheit).

955K.2004 (Last): Fuss- und Fahrwegrecht It. Plan, Errichtungsda-
tum: 10.8.2004 (z.G. Nr. 111).

Grundpfandrechte (Fr. 0.-)

Keine.

Hangige Geschafte
Keine.

11

Ausgangslage

Die Baurechtsgeberin ist Eigentimerin der Grundstiicke Nrn.
1432 und 310, GB Adligenswil. Auf dem Grundsttick Nr. 310
steht heute das Gemeindehaus, das Grundsttick Nr. 1432 liegt
brach. Zwecks Starkung des Ortskerns sollen die beiden Grund-
stiicke Uberbaut werden. In einer ersten Bauetappe wird das
des mit vorliegender Urkunde begriindete Baurechtsgrund-
stlicks durch die Baurechtsnehmerin tberbaut. In einer zwei-
ten Etappe zieht die Baurechtsgeberin in Erwéagung, auf dem
nicht vom Baurecht umfassten Land ein neues Gemeindehaus
zu erstellen.

Mit diesen Zielen hatte die Baurechtsgeberin 2019 einen Pro-
jektwettbewerb lber die Grundtiicke Nrn. 1432 und 310 durch-
fihren lassen. Das Siegerprojekt bildete die Basis flir die 2022
erfolgte Investorenausschreibung, in deren Verlauf die Bau-
rechtsnehmerin den Zuschlag basierend auf einem vom Sieger-
projekt leicht abweichenden Vorschlag erhalten hat. Im Nach-
gang zum Zuschlag bearbeitete die Baurechtsnehmerin dieses
Projekt mit Blick auf den vorliegenden Baurechtsvertrag sowie
der anstehenden Zonenplanrevision weiter. Das daraus resul-
tierende Uberabeitete Wettbewerbsprojekt vom 24. April 2023
bildet die Grundlage fiir die nachstehende Parzellierung sowie
die dieser folgenden Begriindung eines Baurechts.

Der Baurechtsnehmerin ist bekannt, dass die Genossenschaft
Migros Luzern an der langfristigen Miete des Ladenlokals inte-
ressiert ist. Die Baurechtsgeberin ist zwecks Verstarkung des
Dorfkerns an einer Vermietung des Ladenlokals an die Migros
interessiert.

Ausgehend von dieser Sachlage, begriinden die Parteien das
Baurecht gemass Litera D.

Parzellierungsbegehren fiir die Grundstiicke Nrn. 310 und 1432,
GB Adligenswil

Neue Flachen, Beschreibungen und Schatzungen

Grundstiicke Nrn. 310 und 1432, GB Adligenswil

Die Baurechtsgeberin als Eigentiimerin des Grundstticks Nrn.
310 und 1432, GB Adligenswil, stellt folgendes Parzellierungs-
begehren:

Gemaéss Mutationsplan Nr. 897 des Nachfilihrungsgeometers
Erwin Vogel, Emch+Berger WSB AG, Obernauerstrasse 42,6010
Kriens, vom 28. April 2023, der integrierender Bestandteil
dieses Parzellierungsbegehrens bildet, sind die Grundstlicke
Nrn. 310 und 1432, wie folgt aufzuteilen:

Alte Flache Nr. 310: 1384 m? (Gebé&ude, Strasse, Weg, Trottoir,
Ubrige befestigte Flache, Gartenanlage; keine Schatzungsdaten
vorhanden). Abgang an Nr. 1432: =247 m?, Zugang ab Nr. 1432:
363 m?2. Neue Flache Nr. 310: 2788 m2 (librige befestigte Flache,
Gartenanlage, fliessendes Gewasser; Katasterschatzung pen-
dent). Alte Flache Nr. 1432: 2903 m? (librige befestigte Flache,
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Gartenanlage, fliessendes Gewasser; keine Schatzungsdaten vor-
handen). Abgang an Nr. 310: =363 m?, Zugang ab Nr. 310: 247 m?,
Rundungsdifferenz: 1 m2. Neue Flache Nr. 1432: 2788 m? (librige
befestigte Flache, Gartenanlage, fliessendes Gewasser; Ka-
tasterschatzung pendent.

Neue Grundstiicke nach der Parzellierung (Endzustand)

GB Nr. 310: 1500 m? (tUbrige befestigte Flache, Gartenanlage,
fliessendes Gewasser; Katasterschatzung pendent).

GB Nr. 1432: 2788 m? (Gebaude, lUbrige befestigte Flache, Gar-
tenanlage; Katasterschatzung pendent).

Die Katasterschatzungdes Grundstiicks Nrn. 1432 ist nach Voll-
zug der Parzellierung durch die Gemeinde Adligenswil neu fest-
zulegen.

Bereinigung der Dienstbarkeiten/Grundlasten, Vormerkungen,
Anmerkungen und Grundpfandrechte

Auf Grundstiick Nr. 310, GB Adligenswil
Anmerkungen
15262K.UEB: Bebauungsplan Dorfzentrum Adligenswil, Errich-
tungsdatum: 13.3.1996.

Antrag:

— bleibt auf Nr. 310,

— Ubertragen auf Nr. 1432.
15263K.UEB: Mitglied der Strassengenossenschaft Dorfzentrum,
Adligenswil, Errichtungsdatum: 30.5.1997.

Antrag:

— bleibt auf Nr. 310,

— Ubertragen auf Nr. 1432.

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
113922K.UEB (Last): Leitungsrecht fiur Wasser, Errichtungs-
datum: 10.6.1953 (z.G. Genossenschaft Wasserversorgung Ad-
ligenswil, Sagi 1, 6043 Adligenswil).

Antrag:

— bleibt auf Nr. 310,

— Ubertragen auf Nr. 1432.
113925K.UEB (Last): Einbaurecht fir Transformatorenstation It.
Plan, Errichtungsdatum: 18.7.1978 (z.G. CKW AG, Taschmatt-
strasse 4, 6015 Luzern)

Antrag:

— bleibt auf Nr. 310,

—nicht Gbertragen auf Nr. 1432.
113928K.UEB (Last): Leitungsrecht flir Kabel It. Plan, Errichtungs-
datum: 18.7.1978 (z.G. CKW AG, Taschmattstrasse 4, 6015 Luzern).

Antrag:

- bleibt auf Nr. 310,

- nicht Gbertragen auf Nr. 1432.
107817K.UEB (Recht): Grenz- und Naherbaurecht fir Bauten und
Anlagen, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.L. Nr. 108).

Antrag:

- bleibt auf Nr. 310,

—nicht tbertragen auf Nr. 1432.
111991K.UEB (Last): Grenz- und Ndherbaurecht fir Bauten und
Anlagen, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.G. Nr. 108)

Antrag:

- bleibt auf Nr. 310,

—nicht Gbertragen auf Nr. 1432.
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113929K.UEB (Last): Offentliches Fusswegrecht It. Plan, Unter-
haltsabrede gemass Beleg, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.G. All-
gemeinheit).

Antrag:

— bleibt auf Nr. 310,

— Ubertragen auf Nr. 1432.
113930K.UEB (Last): Einbaurecht fir Unterstation It. Plan, Frist
bis: 31.8.2015, Errichtungsdatum: 10.11.2000 (z.G. CKW AG,
Taschmattstrasse 4, 6015 Luzern).

Antrag:

—infolge Ablaufs der Dienstbarkeitsdauer |6schen.
113932K.UEB (Last): Baurecht (libertragbar) fiir Warmetrans-
portleitungen mit Pflanzungsbeschrankung It. Plan, Frist bis:
31.8.2015, Errichtungsdatum: 10.11.2000 (z.G. CKW AG, Tasch-
mattstrasse 4, 6015 Luzern).

—infolge Ablaufs der Dienstbarkeitsdauer [6schen
773K.2003 (Last): Baurecht fur Hauptleitungen It. Plan, Errich-
tungsdatum: 26.9.2003 (z.G. Einwohnergemeinde Adligenswil,
6043 Adligenswil)

Antrag:

- bleibt auf Nr. 310,

— Ubertragen auf Nr. 1432.
774K.2003 (Last): Offentliches Fusswegrecht It. Plan, Errich-
tungsdatum: 26.9.2003 (z.G. Allgemeinheit)

Antrag:

- bleibt auf Nr. 310,

— Ubertragen auf Nr. 1432.

Grundpfandrechte (Fr. 0.-)
Keine.

Hangige Geschafte
Keine.

Auf Grundstiick Nr. 1432, GB Adligenswil
Anmerkungen
15262K.UEB: Bebauungsplan Dorfzentrum Adligenswil, Errich-
tungsdatum: 13.3.1996.

Antrag:

— bleibt auf Nr. 1432,

— Ubertragen auf Nr. 310.
15263K.UEB: Mitglied der Strassengenossenschaft Dorfzentrum,
Adligenswil, Errichtungsdatum: 30.5.1997.

Antrag:

— bleibt auf Nr. 1432,

— Ubertragen auf Nr. 310.

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
111707K.UEB (Last): Leitungsrecht fur Wasser, Errichtungsda-
tum: 10.6.1953 (z.G. GWA, Sagi 1, 6043 Adligenswil).

Antrag:

- bleibt auf Nr. 1432,

— Ubertragen auf Nr. 310.
107347K.UEB (Recht): Grenz- und Naherbaurecht fiir Bauten und
Anlagen, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.L. Nr. 110)

Antrag:

- bleibt auf Nr. 1432,

—nicht tbertragen auf Nr. 310.
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107349K.UEB (Last): Grenz- und Naherbaurecht fiir Bauten und
Anlagen, Errichtungsdatum: 9.5.1995.

Antrag in Bezug auf Nr. 108:

—l6schen auf Nr. 1432,

— Ubertragen auf Nr. 310.

Antrag in Bezug auf Nr. 109:

— bleibt auf Nr. 1432,

— Ubertragen auf Nr. 310.

Antrag in Bezug auf Nr. 110 und 111:

— bleibt auf Nr. 1432,

— nicht tbertragen auf Nr. 310.
107816K.UEB (Recht): Grenz- und Naherbaurecht fir Bauten und
Anlagen, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.L. Nr. 109).

Antrag:

— bleibt auf Nr. 1432,

— Ubertragen auf Nr. 310.
107817K.UEB (Recht): Grenz- und Naherbaurecht fir Bauten und
Anlagen, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.L. Nr. 108).

Antrag:

—léschen auf Nr. 1432,

— Ubertragen auf Nr. 310.
111710K.UEB (Last): Offentliches Fusswegrecht, Unterhaltsab-
rede gemass Beleg, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.G. Allge-
meinheit).

Antrag:

- bleibt auf Nr. 1432,

— Ubertragen auf Nr. 310.
829K.2007 (Recht): Grenz- und Naherbaurecht fliir Bauten und
Anlagen, Errichtungsdatum: 9.5.1995 (z.L. Nr. 1605).

Antrag:

— bleibt auf Nr. 1432,

—nicht tbertragen auf Nr. 310.
781K.2003 (Last): Baurecht fir Hauptleitungen It. Plan, Errich-
tungsdatum: 26.9.2003 (z.G. Einwohnergemeinde Adligenswil,
6043 Adligenswil).

Antrag:

— bleibt auf Nr. 1432,

— Ubertragen auf Nr. 310.
782K.2003 (Last): Offentliches Fusswegrecht It. Plan, Errich-
tungsdatum: 26.9.2003 (z.G. Allgemeinheit).

Antrag:

— bleibt auf Nr. 1432,

— Ubertragen auf Nr. 310.
955K.2004 (Last): Fuss- und Fahrwegrecht It. Plan, Errichtungs-
datum: 10.8.2004 (z.G. Nr. 111).

Antrag:

— bleibt auf Nr. 1432,

— nicht Gbertragen auf Nr. 310.

Grundpfandrechte (Fr. 0.-)
Keine

Begriindung eines Baurechts

Baurecht

Die Baurechtsgeberin als Eigentlimerin des Grundstticks Nr. 1432,
GB Adligenswil, raumt der Baurechtsnehmerin ein selbstandiges
und dauerndes Baurecht am Grundstlick Nr. 1432, GB Adligens-
wil, geméass Mutationsplan Nr. [noch ausstehend] des Geometers
Erwin Vogel vom 28. April 2023 ein. Das Baurechtsgrundsttick
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tragt die Nr. 1703. Nutzen- und Schaden am Baurechtsgrundsttick
gehen mit dessen Einrdumung an die Baurechtsnehmerin auf
diese uber. Auf dem Baurechtsgrundstiick Nr. 1703 hat die
Baurechtsnehmerin eine dem Uberarbeiteten Wettbewerbs-
projektvom 24. April 2023 (Anlage 1) entsprechende Uberbauung
zu erstellen, sofern die dafir erforderlichen Bewilligungen erteilt
werden.

Ubertragbarkeit

Das Baurecht ist unter den folgenden Bedingungen Ubertrag-
bar und vererblich:

2.1.1 Vor einer Ubertragung des Baurechts als Ganzes oder in
Teilen davon hat die Baurechtsnehmerin der Baurechts-
geberin das Baurecht bzw. den Teil, den sie auf einen Drit ten
ibertragen will, zur Ubertragung auf die Baurechtsgeberin
anzubieten. Fiir den Entscheid, ob sie das Baurecht auf sich
selbst Ubertragen haben will, hat die Baurechtsnehmerin
der Baurechtsgeberin eine Frist von mindestens 12 (zwolf)
Monaten einzurdumen. Diese Frist berechnet sich ab dem
Zeitpunkt, ab dem die Baurechtsnehmerin der Baurechts-
geberin die beabsichtigte Ubertragung und gleichzeitig
die Person bekannt gibt, der das Baurecht tbertragen
werden soll. Handelt es sich bei dieser Person um eine
juristische Person, muss die Baurechtsnehmerin
die Firma, den Sitz und die UID-Nummer benennen. Bei
naturlichen Personen sind Name und Vorname, Geburts-
datum sowie Heimatort bekannt zu geben. Will die Bau-
rechtsnehmerin das Baurecht auf sich selbst Gbertragen
wissen, muss sie das der Baurechtsnehmerin innert der
vorerwahnten Frist erklaren und gleichzeitig bekannt ge-
ben, ob sie den Heimfall oder die Ubernahme des Bau-
rechtsgrundstlicks mit Weiterbestand desselben wiinscht.
In jedem Fall bestimmt sich die von der Baurechtsgeberin
fir die Ubertragung des Baurechts an die Baurechtsneh-
merin zu leistende Verglitung nach den Bestimmungen
des Heimfalls (Ziffer 10 nachstehend).

Die Ubertragung des Baurechts von der Baurechtsneh-
merin auf einen dritten Erwerber bedarf der schriftlichen
Genehmigung der Baurechtsgeberin. Sie darf die Geneh-
migung verweigern, wenn nicht samtliche Bestimmungen
dieses Baurechtsvertrages vom Erwerber in allen Teilen
ibernommen werden und der Erwerber hierfiir nicht die
notwendige Gewahr bietet. Ebenso darf die Genehmigung
verweigert werden, wenn berechtigte Zweifel an der Sol-
venz des Erwerbers bestehen.

In allen Fallen haftet die Baurechtsnehmerin fir die Ein-
haltung dieses Vertrags sowie den zu entrichtenden Bau-
rechtszins wahrend fiinf Jahren ab Ubertragung des Bau-
rechts mit dem Erwerber solidarisch.

2.2 Das Baurecht darf ausschliesslich im Rahmen der jeweils giil-

3

tigen Zonenordnung genutzt werden. Der Betrieb von Sex- oder
Erotikgewerben oder anderweitigen Gewerben, die von der Be-
volkerung als anstossig empfunden werden kénnten, sind auf
dem Baurechtsgrundstiick nicht gestattet.

Baurechtsdauer

Das Baurecht beginnt mit dem Tagebucheintrag und endet nach 99
Jahren.

4

Baurechtzins

4.1 Die Baurechtsnehmerin entrichtet der Baurechtsgeberin einen

Baurechtszins von Fr. 95 000.00 pro Jahr, Stand Index der Kon-
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sumentenpreise (LIK) vom Dezember 2022. Der so bestimmte
Baurechtszins ist fiir eine Nettowohnflache von 1696 m?, eine
Nettogewerbeflache von 915 m?, total somit 2611 m? sowie 33 6f-
fentlich zugéngliche Einstellhallenplatze (wovon ein Parkplatz
flir Menschen mit Beeintrachtigung) geschuldet. Verandern sich
die vorstehenden Flachen, ist der Baurechtszins anteilméassig
anzupassen —erstmals auf den Beginn der Verpflichtung zur Ent-
richtung des Baurechtszinses gemass Ziffer 4.2 hin. Die Anzahl
der o6ffentlich zuganglichen Einstellhallenplatze darf unter Vor-
behalt von Ziffer 7.1 lit. ¢ hin nicht verandert werden.
Firangebrochene Jahre ist der Baurechtszins pro rata temporis
geschuldet. Der Baurechtszins ist ab der ersten Vermietung an
Dritte geschuldet. Um dem Umstand, dass es sich um einen
Neubau mit Erstvermietung handelt, Rechnung zu tragen, ist
fur die ersten sechs Monate ab der ersten Vermietung nur die
Hélfte des Baurechtszinses geschuldet. Einwohnern von Adli-
genswil hat die Baurechtsnehmerin bei der Wohnungsvermie-
tung Prioritat einzuraumen.

Die Baurechtsgeberin darf den Baurechtszins jeweils friihestens
10 Jahre nach der letzten Anpassung jeweils auf den 1. Januar
hin den Veranderungen des LIK anpassen, erstmals 10 Jahre
nach Abschluss des Baurechtsvertrags. Basis des fixen Bau-
rechtszinses bildet (entsprechende Ziffer 4.1) der LIK-Stand De-
zember 2022) von 104,4 Punkten (Dezember 2020 = 100).

Die Anpassung erfolgt nach der folgenden Formel: Neuer Bau-
rechtszins = Alter Baurechtszins x Neuer Index / Alter Index. Der
Anfangszins kann nicht unterschritten werden.

Sollte der LIK nicht fortgefiihrt werden, haben sich die Partei-
en auf eine neue, sich an der Kaufkraft orientierenden Indexie-
rung zu einigen.

Der Baurechtszins ist je zur Halfte am 30. Juni und 31. Dezember
eines jeden Jahres zu bezahlen.

Gerat die Baurechtsnehmerin mit der Zahlung des Baurechts-
zinses in Verzug, hat ihr die Baurechtsgeberin mittels Einschrei-
ben eine Nachfrist zur Zahlung von mindestens 30 Tagen ein-
zurdumen. Leistet die Baurechtsnehmerin die Zahlung auch in-
nert dieser Frist nicht, kann die Baurechtsgeberin der Bau-
rechtsnehmerin jederzeit mittels Einschreiben eine weitere
Mahnung mit einer weiteren Zahlungsfrist von mindestens 30
Tagen mit der Androhung des Heimfalls des Baurechtsgrund-
stlicks ansetzen, fir den Fall, dass die Baurechtsnehmerin auch
diese weitere Zahlungsfrist unbenutzt verstreichen lasst. Leis-
tet die Baurechtsnehmerin den gemahnten Baurechtszins in-
nert der mit der weiteren Mahnung gesetzten Frist nicht, darf
die Baurechtsgeberin vom Heimfallrecht Gebrauch machen und
von der Baurechtsnehmerin die Zustimmung zur L6schung des
Baurechts verlangen. Die Baurechtsnehmerin ist in diesem Fall
verpflichtet, alle Erklarungen abzugeben und Unterschriften zu
leisten, die zur Loschung des Baurechts notwendig sind. |hr
steht in diesem Fall einzig die Einrede zu, sie hatte die ausste-
henden Entschadigungen innert der von der Baurechtsgeberin
gesetzten Nachfrist bezahlt.

Gewabhrleistung

Flr das vom Baurecht umfasste Land sowie allfallige dort beste-
hende Anlagen wird seitens der Baurechtsgeberin jegliche Ge-
wahrleistung wegbedungen. Ausgenommen hiervon ist die Haf-
tung flr allfallige Altlasten gemass Altlastenverordnung oder
anderweitige Verunreinigungen oder Belastungen des Baurechts-
grundstiickes bzw. Abfalle oder schadliche Stoffe wie Asbest, PCB,
PAK, PCB, VOC, Formaldehyd, Schwermetalle (soweit nicht auf na-
tirliche Ursache zuriickzuflihren) etc. Die Kosten fir aufgrund von
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Altlasten, Abféllen oder anderen Schadstoffen notwendig werden-
de Sanierungen gehen somit zu Lasten der Baurechtsgeberin, so-
weit sie nicht durch den die Altlasten verursachenden Dritte zu
tragen sind.

6
6.1

Verpflichtungen zur Uberbauung und zum Unterhalt

Die Baurechtsnehmerin ist verpflichtet, das vom Baurecht um-
fasste Land entsprechend dem Uberarbeiteten Siegerprojekt
aus dem 2019 durchgefiihrten Projektwettbewerb, Stand liber-
arbeitetes Wettbewerbsprojekt vom 24. April 2023, zu Uber-
bauen. Dieses Uberarbeitete Wettbewerbsprojekt soll gemass
den Abklarungen der Baurechtsnehmerin den Bauvorschriften
entsprechen, wie sie der Gemeinderat im Rahmen der an-
stehenden Revision der Bau- und Zonenordnung dem Stimm-
volk zur Annahme empfehlen und daher vom 5. Juni 2023 bis
4. Juli 2023 6ffentlich aufliegen wird. Sollten aufgrund von Ein-
sprachen Anpassungen an den fiir das Baurechtsgrundstilick
geltenden Bestimmungen der revidierten Bau- und Zonen-
ordnung notwendig werden, verpflichtet sich die Baurechtsneh-
merin, das Uberarbeitete Wettbewerbsprojekt entsprechend an-
zupassen. Sie ist hierbei verpflichtet, die maximal zulassige
Nutzung moglichst auszuschoépfen. Verringert sich die fir
Wohn- und Gewerbe nutzbare Flache gegentiber dem tiber-
arbeiteten Wettbewerbsprojekt trotzdem, reduziert sich der An-
fangsbaurechtszins gemass Ziffer 4.1 der Flachenreduktion ent-
sprechend.

6.2 Spatestens 12 (zwolf) Monate, nachdem die revidierte Bau- und

Zonenordnung flr das Baurechtsgrundstiicks rechtskraftig be-
willigt worden ist, hat die Baurechtsnehmerin das Baugesuch
fur eine dem Uberarbeiteten Wettbewerbsprojekt vom 24. Ap-
ril 2023 entsprechende Uberbauung des Baurechtsgrundstiick
(unter Berticksichtigung allfalliger sich aus dem Verfahren be-
treffend Revision der Bau- und Zonenordnung notwendig wer-
dender Anderungen) einzureichen und anschliessend inklusive
allfalliger Rechtsmittelverfahren ohne Verzug durchzufiihren.
Spatestens 06 (sechs) Monate nach rechtskraftiger Bewilligung
des Bauprojekts sind die Bauarbeiten zu starten und ohne Un-
terbrechung bis Bauvollendung durchzufiihren. Die bewilligte
Baute soll innert langstens 36 (sechsunddreissig) Monate, un-
ter Vorbehalt von Fallen hherer Gewalt, ab rechtskraftiger Bau-
bewilligung bezugsbereit sein. Eine Etappierung ist ausge-
schlossen.

6.3 Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, das vom Baurecht um-

fasste Land im Sinne des in Uberarbeiteten Wettbewerbspro-
jekt vom 24. April 2023 zu tGberbauen. Abweichungen bei der
Aufteilung der Flachen und Nutzungen sind zuléssig. Vor einer
abweichenden Nutzung ist die Abweichung mit der Baurechts-
geberin zu besprechen. Auf die die Nutzung betreffenden Wiin-
sche der Gemeinde ist angemessen Riicksicht zu nehmen. Kén-
nen sich die Parteien nicht einigen, so steht der Baurechtsge-
berin in jedem Fall ein Vormietrecht an den Raumlichkeiten zu,
die einer abweichenden Nutzung zugefiihrt werden sollen. Im
Falle der Auslibung des Vormietrechts hat der daflir zu entricht-
ende Mietzins der urspriinglichen Nutzung zu entsprechen. Der
Baurechtsgeberin steht bei einer Miete solcher Flachen das
Recht zur Untervermietung zu. Bezliglich der Wohnnutzung ver-
pflichtet sich die Baurechtsnehmerin, diese gemass ihren
Grundséatzen als gemeinntltziger Wohnbautréger zu erstellen
und zu betreiben.

6.4 Samtliche sich aus der Erstellung des lberarbeiteten Wettbe-

werbsprojekts vom 24. April 2023 sowie alle sich aus der Pla-
nung und Realisierung der Uberbauung des Baurechtsgrund-
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stiicks ergebenden Kosten gehen zulasten der Baurechts-
nehmerin.

Nach Fertigstellung der Bauten ist die Baurechtsnehmerin ver-
pflichtet, die Bauten, Anlagen und das Baurechtsgrundstiick auf
eigene Kosten so zu unterhalten, dass die Funktionalitat, die
Sicherheit und das «gute Aussehen» stets gewahrleistet sind
und weder die Bauten und Anlagen noch das Erdreich belastet
oder verschmutzt werden. Zu diesem Zweck verpflichtet sich
die Baurechtsnehmerin, die notwendigen technischen Vorkeh-
rungen zu treffen und die iblichen Service-Vertrage fur techni-
sche Einrichtungen abzuschliessen bzw. aufrechtzuhalten und
dasselbe von ihren Mietern hinsichtlich der Ausbauten bzw. des
Baurechtsgrundstiicks zu verlangen. Ebenso ist die Baurechts-
nehmerin verpflichtet, samtliche die Sicherheit von Bauten und
Anlagen betreffenden gesetzlichen Bestimmungen zu erfullen,
insbesondere die erforderlichen Sicherheitsnachweise aktuell
zu halten. Allféllige sich im Rahmen von Sicherheitskontrollen
ergebende Mangel sind von der Baurechtsnehmerin oder all-
falligen Stockwerkeigentiimerin im Unterbaurecht umgehend
zu beheben oder beheben zu lassen.

Veranderungen an den sich auf dem Baurechtsgrundsttick be-
findlichen Bauten und Anlagen sowie die Neuerstellung von
Bauten und Anlagen durch die Baurechtsnehmerin bzw. durch
Dritte bedirfen der vorgangigen schriftlichen Genehmigung
der Baurechtsgeberin. Ausgenommen hiervon sind Verande-
rungen, die nicht der Baubewilligungspflicht unterliegen und
die zu keiner Werteinbusse des Grundstlicks sowie der darauf er-
stellten Bauten mit Blick auf die zukiinftige Nutzung mit sich
bringen.

Dienstbarkeiten

Im zu erarbeitenden Bauprojekt sind unter anderem auch alle von
der Baurechtsgeberin gewtlinschten Schnittstellen zum von der
Baurechtsgeberin auf dem Grundstiick Nr. 310, GB Adligenswil, ge-
planten Neubaus zu berticksichtigten. Es wird dazu was folgt ver-
einbart:

71

Fir die Einstellhallen:

a. Die Baurechtsnehmerin hat auf dem Baurechtsgrundstiick
eine Einstellhalle zu erstellen. Die Erschliessung erfolgt tiber
die Einstellhallen auf den Grundstiicken Nrn. 39 und 108 so-
wie gemass nachstehender Dienstbarkeit Gber das Grund-
stiick Nr. 310. Die fur diese Erschliessung notwendigen
Durchfahrtsrechte zu Lasten der Grundstiicke Nrn. 39 und
108 wurden mit Urkunde vom [Datum noch offen] begriindet.
Die Baurechtsnehmerin bestatigt, dass ihr diese Urkunde be-
kannt ist. Die Kosten des Durchbruchs von der bestehenden
unterirdischen Zufahrt auf Nr. 310 (im Plan 01 rot hinterlegt)
inklusive der dort notwendigen Anpassungsarbeiten sowie
der Kosten fiir die Herstellung der Fahrbahn zwischen dieser
Zufahrt auf Nr. 310 gehen zu Lasten der Baurechtsnehmerin.
Auf Verlangen der Baurechtsgeberin hat die Baurechts-
nehmerin den Durchbruch auf der gesamten Breite der im
Plan 01 rot und gelb hinterlegten Flache zu eigenen Lasten
zu erstellen. Die Baurechtsnehmerin hat den Durchbruch so-
wie die weiterfiihrende Durchfahrt so zu konzipieren, dass
die Statik der unterirdischen Zufahrt und der Gbrigen Bauten
auf dem Grundstlick Nr. 310 keinerlei Beeintrachtigungen er-
leiden.

Zur Sicherung dieses Anspruchs wird folgende Grunddienst-
barkeit begriindet:

Auf Grundstick Nr. 310 (Last): Durchbruchsrecht laut Plan
und Beleg zu Gunsten Nr. 1703.
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b. Die Baurechtsgeberin behalt sich vor, im gelb hinterlegten

Bereich des Plans 01 die bereits auf den Grundstlicken Nrn.
39 und 108 bestehende Reihe an Senkrecht-Parkplatzen wei-
terzufihren. Die Baurechtsnehmerin erklart sich mit diesen
Parkplatzen vorbehaltlos einverstanden und verzichtet auf
jegliche Entschadigungsforderungen — auch fur den Fall,
dass die Nutzung dieser Parkplatze die Zufahrt zur Einstell-
halle auf Nr. 1432 beeintrachtigen sollte.

. Die Baurechtsnehmerin rdumt der Eigentlimerschaft des

Grundstlicks Nr. 310 zu Lasten ihres Grundstiicks Nr. 1703
das unentgeltliche Mitbenitzungsrecht an 10 (zehn) Autoab-
stellplatzen in der gemass lit. a gebauten Einstellhalle auf dem
Baurechtsgrundstiick ein. Mindestens ein (1) dieser Abstell-
platze muss den Anforderungen an behindertengerechte Park-
platze gentigen. Der Eigentlimerschaft des Grundstticks Nr.
310 steht das Recht zu, die ihr zur Mitbenutzung zugewiesenen
Parkplatze auch Dritten zur Mitbenutzung zur tGiberlassen. Der
sich aus der Bewirtschaftung dieser 10 dem Grundstiick
Nr. 310 zur Mitbenutzung zu Uberlassenen Parkplatze re-
sultierende Erlos steht ausschliesslich der Baurechtsneh-
merin zu. Das Mitbenutzungsrecht an den Abstellplatzen
schliesst das Fusswegrecht zu den von der Mitbenutzung be-
troffenen Abstellplatzen in der Einstellhalle ebenso ein wie
das Fahrwegrecht auf den dafiir vorgesehenen Flachen der
Einstellhalle.

Zur Sicherung dieses Anspruchs wird folgende Grunddienst-
barkeit begriindet:

Auf Grundstiick Nr. 1703 (Last): Mitbenutzungsrecht an 10
Autoabstellplatzen in der Einstellhalle, Unterhalt gemass Be-
leg zu Gunsten Nr. 310.

. Von der Einstellhalle gemass lit. a erstellt die Baurechtsneh-

merin ein Treppenhaus inklusive Lift auf den Vorplatz auf dem
Niveau Erdgeschoss gemass Plan 02 (Lift rot eingekreist).
Dem Grundstlick Nr. 310 wird das jederzeitige Fusswegrecht
durch dieses Treppenhaus sowie das Mitbenutzungsrechtin
der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr am dortigen Lift als Neben-
recht zum Fusswegrecht eingerdumt. Die Einrdumung dieses
Rechts erfolgt unentgeltlich. Die Kosten der Erstellung, des
Unterhalts und der Erneuerung des Treppenhauses inklusive
Lifts gehen zu Lasten des Baurechtsgrundstticks.

Zur Sicherung dieses Anspruchs wird folgende Grunddienst-
barkeit begriindet:

Auf Grundstiick Nr. 1703 (Last): Fusswegrecht laut Plan, Un-
terhalt gemass Beleg zu Gunsten Nr. 310.

. Die Baurechtsgeberin zieht in Erwagung, auf ihrem Grund-

stiick Nr. 310 einen Neubau mit Einstellhalle zu erstellen. Der
Zeitpunkt eines solchen Neubaus ist im Zeitpunkt der Unter-
zeichnung des vorliegenden Vertrags offen. Die Erschliessung
der Einstellhalle auf Grundstilick Nr. 310 soll ab der Einstell-
halle auf Grundstlick Nr. 1703 erfolgen. Die Eigentiimerschaft
des Grundstiicks Nr. 1703 raumt der Eigentiimerschaft des
Grundsttlicks Nr. 310 zu diesem Zweck unentgeltlich das Recht
ein, im grun bezeichneten Bereich gemass Plan 03 einen mit
Fahrzeugen befahrbaren Durchbruch zu erstellen. Die Eigen-
timerschaft des Grundstlicks Nr. 1703 verpflichtet sich in die-
sem Zusammenhang, die Einstellhalle auf Nr. 17703 im grin
bezeichneten Bereich inklusive Statik so zu bauen, dass der
Durchbruch zu Nr. 310 spater mit dem geringstmoglichen
Aufwand erfolgen kann. Die Kosten des Durchbruchs inklu-
sive aller damit in der Einstellhalle auf Nr. 1703 notwendig
werdenden Anpassungs- und Wiederherstellungsarbeiten ge-
hen zu Lasten der Eigentiimerschaft des Grundstticks Nr. 310.

Adligensw/il-

stadtnat it Weitsicht und Zukunft

Die Eigentiimerschaft des Grundstiicks Nr. 310 hat dafiir be-
sorgt zu sein, dass die Statik der Einstellhalle auf Nr. 1703 kei-
ne Nachteile erfahrt. Sollte sich aus den Arbeiten fur den
Durchbruch und/oder als Folge des Durchbruchs selber in
der Einstellhalle auf Nr. 1703 ein Nutzungsverlust einstellen,
ist dieser von der Eigentiimerschaft des Grundstuiicks Nr. 1703
entschadigungslos zu dulden. Sollte sich deswegen eine Re-
duktion der Parkplatze ergeben, die die Baurechtsnehmerin
gemass Ziffer 4.1 der Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen
hat, ist sie im Umfang der Reduktion von der Ver pflichtung
gemass Ziffer 4.1 entbunden.

Zur Sicherung dieses Anspruchs wird folgende Grunddienst-
barkeit begriindet:

Auf Grundsttick Nr. 1703 (Last): Durchbruchsrecht laut Plan
und Beleg zu Gunsten Nr. 310.

. Die Eigentimerschaft des Grundstlicks Nr. 310 ist berechtigt,

die zukilinftige Einstellhalle auf Grundstlick Nr. 310 Gber die
Einstellhalle auf dem Baurechtsgrundstiick zu erschliessen.
Die Baurechtsnehmerin raumt der Baurechtsgeberin zu Las-
ten ihres Grundstiick Nr. 17703 und zu Gunsten des Grund-
stlicks Nr. 310 das Fuss- und Fahrwegrecht durch die Einstell-
halle auf Grundstiick Nr. 1703 ein. Die Kosten der Erstellung,
des Unterhalts und der Erneuerung werden von der Eigentu-
merschaft des Grundstlicks Nr. 1703 getragen.

Zur Sicherung dieses Anspruchs wird folgende Grunddienst-
barkeit begriindet:

Auf Grundstick Nr. 1703 (Last): Fuss- und Fahrwegrecht, Un-
terhalt geméss Beleg zu Gunsten Nr. 310.

7.2 Umgebung:
a. Die Eigentliimerschaft des Grundstlicks Nr. 310 rdumt zu Las-

ten ihres Grundstlicks der Eigentimerschaft des Grund-
stlicks 1703 am im Plan 02 griin markierten Bereich ein Fahr-
wegrecht ein. Dieses Fahrwegrecht darf ausschliesslich zum
Rangieren durch Fahrzeuge benutzt werden, die die eben-
falls griin markierte Anlieferung auf dem Grundsttick Nr. 1703
anfahren wollen. Das Abstellen von Fahrzeugen auf der
Rangierflache ist nicht gestattet. Das Fahrwegerecht wird
entschadigungslos eingerdaumt. Die Kosten der Erstellung,
des Unterhalts sowie der Erneuerung der mit dem Fahrweg-
recht belasteten Flache gehen zu Lasten des berechtigten
Grundstlicks Nr. 1703. Hierzu gehoren insbesondere auch
alle Kosten, die in Zusammenhang mit einem allfélligen
Neubau/einer allfalligen Neugestaltung auf Grundstlick
Nr. 310 anfallen.

Zur Sicherung dieses Anspruchs wird folgende Grunddienst-
barkeit begriindet:

Auf Grundstiick Nr. 310 (Last): Fahrwegrecht laut Plan, Un-
terhalt gemass Beleg zu Gunsten Nr. 1703.

. Die Parteien raumen sich gegenseitig und unentgeltlich das

Fuss-und Fahrwegrecht fiir Fahrrader und Mofas tiber die im
beigefligten Plan 04 blau markierten Aussenplatzen bzw. den
dort erstellten Wegen ein. Die Kosten der Erstellung, des Un-
terhalts und der Erneuerung der blau markierten Flachen tra-
gen die jeweiligen Eigentiimer. Auf Verlangen der Gemeinde
Adligenswil ist an diesen Flachen ein 6ffentliches Fussweg-
recht zu errichten.

Zur Sicherung dieses Anspruchs wird folgende Grunddienst-
barkeit begriindet:

Auf Grundstlick Nr. 310 (Last): Fusswegecht laut Plan, Unter-
halt gemass Beleg zu Gunsten Nr. 1703.

Auf Grundstlck Nr. 1703 (Last): Fusswegecht laut Plan, Un-
terhalt gemass Beleg zu Gunsten Nr. 310.
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c. Die Eigentimerschaft des Grundstlicks Nr. 1703 verpflichtet
sich, denim Plan 05 rot hinterlegten Bereich von Fahrzeugen
freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind die Anlieferung ge-
mass Ziffer 7.2 lit. a und das Fahrwegrecht gemass 7.2 lit. b.
Zur Sicherung dieses Anspruchs wird folgende Grunddienst-
barkeit begriindet:

Auf Grundstick Nr. 1703 (Last): Nutzungsbeschrankung laut
Plan zu Gunsten Nr. 310.

d. Die Eigentlimerschaft des Grundstticks Nr. 1703 raumt zu
Lasten ihres Grundstiicks der Eigentimerschaft des Grund-
stlicks Nr. 310 im griin markierten Bereich der Grenze gemass
Plan 06 unentgeltlich das Grenzbaurecht ein. Soweit die In-
anspruchnahme dieses Grenzbaurechts die Anpassung von
bestehenden Bauten und Anlagen auf dem Grundstiick
Nr. 1703 bedingt, darf die Dienstbarkeitsberechtigte diese
Anpassungen zu eigenen Lasten nach den Regeln der Bau-
kunde ausfiihren. Die Unterhalts- und Erneuerungskosten
fiir ihre Bauten und Anlagen tragen die Parteien im Ubrigen
selbst.

Zur Sicherung dieses Anspruchs wird folgende Grunddienst-
barkeit begriindet:

Auf Grundstlick Nr. 1703 (Last): Grenzbaurecht laut Plan, Un-
terhalt gemass Beleg zu Gunsten Nr. 310.

e. Die Eigentimerschaft des Grundstiicks Nr. 310 ist zudem im
grin markierten Bereich gemaéss Plan 06 berechtigt, die
Grenze mit Balkonen ab einer Hohe von 3 Metern ab Erd-
geschossniveau bis auf eine Tiefe von 1,50 Metern auf einer
Lange von maximal 1/3 der dortigen Fassade zu tuberbauen.
Die Kosten der Erstellung, des Unterhalts und der Erneue-
rung solcher Balkone gehen allein zu Lasten der Dienstbar-
keitsberechtigten.

Zur Sicherung dieses Anspruchs wird folgende Grunddienst-
barkeit begriindet:

Auf Grundstiick Nr. 1703 (Last): Uberbaurecht laut Plan fir
Balkone, Unterhalt geméass Beleg zu Gunsten Nr. 310.

Versicherungen, Gebiihren und weitere Kosten

Die Baurechtsnehmerin ist verpflichtet, fiir das Baurechts-
grundsttick bzw. die darauf erstellten Bauten und Anlagen ub-
liche Versicherungen mit einer flir ihre Zwecke gentigenden De-
ckung - insbesondere fir Sach- und Personenschaden - abzu-
schliessen und wahrend der gesamten Laufzeit des Baurechts
aufrecht zu halten bzw. den entsprechenden Abschluss von
ihren allfalligen Unterbaurechtsnehmern zu verlangen. Die Bau-
rechtsgeberin wird mit Unterzeichnung dieser Urkunde berech-
tigt und bevollmachtigt, bei den entsprechenden Versicherun-
gen jederzeit Auskunft iber das Bestehen und die Deckung die-
ser Versicherungen zu erhalten und in die entsprechenden Po-
licen und zugehorigen Unterlagen Einblick zu nehmen bzw. die
Aushéandigung von Kopien derselben zu verlangen.

Die Kosten der obligatorischen Gebaudeversicherung sowie
die Kosten aller anderen Versicherungen, zu denen die Bau-
rechtsnehmerin gemass der vorstehenden Ziffer verpflichtet
ist, gehen zu Lasten der Baurechtsnehmerin. Werden die
Kosten solcher Versicherungen der Baurechtsgeberin in Rech-
nung gestellt, leitet sie diese der Baurechtsnehmerin zur Zah-
lung weiter.

Die gesamten mit dem Unterhalt und dem Betrieb des Bau-
rechtsgrundstiicks zusammenhangenden Kosten (Reinigung,
Schneerdumung, Strom, Wasser und Abwasser, Brennstoffe,
Elektrizitat, Service-Abonnemente etc.) gehen zu Lasten der
Baurechtsnehmerin.
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8.4 Samtliche in Zusammenhang mit dem Baurechtsgrundstiick

9

zusammenhadngenden Steuern tragen die Parteien den gesetz-
lichen Bestimmungen entsprechend.

Verlangerung des Baurechts

Will eine Partei das Baurecht verlangern, so zeigt sie das der ande-
ren Partei spatestens 3 Jahre vor Ablauf des Baurechts schriftlich
an. Die Verhandlungen tber die Verlangerung miissen 6 (sechs) Mo-
nate vor Ende der Baurechtsdauer abgeschlossen sein. Beide Par-
teien verpflichten sich, tber die Verlangerung in guten Treuen zu
verhandeln.

10

Heimfall

10.1 Werden keine Verhandlungen lber eine Verlangerung des Bau-

rechts geflihrt oder kdnnen sich die Parteien darlber nicht
einigen, erlischt das Baurecht nach Ablauf dessen Dauer end-
gultig und fallt an die Baurechtsgeberin heim. Die Baurechts-
nehmerin verpflichtet sich, das Baurecht den nachfolgenden
Bestimmungen entsprechend an die Baurechtsgeberin zurlick-
zugeben.

10.2 Auf den Zeitpunkt des Heimfalls hin, sind alle Verunreinigun-

gen und Belastungen mit Altlasten und Abféllen im Boden und
Gebauden durch die Baurechtsnehmerin auf deren Kosten zu
beseitigen. Im Ubrigen verpflichtet sich die Baurechtsneh-
merin, samtliche Bauten und Anlagen auf dem Baurechts-
grundstlick bis zum Heimfall stets in guten Zustand zu halten
und demnach alle Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten so aus-
zuflihren, als ob diese Bauten und Anlagen liber den Heimfall
hinaus in ihrem Eigentum verbleiben wiirden.

10.3 Die Baurechtsgeberin hat der Baurechtsnehmerin fiir die an sie

heimfallenden Bauten und Anlagen eine Entschadigung von
90 % ihres dannzumaligen Verkehrswertes zu leisten. Der Ver-
kehrswert wird nach den dannzumal geltenden anerkannten
Schétzungsregeln bestimmt.

10.4 Fiir die an die Baurechtsgeberin heimfallenden Bauten und An-

"
11.1

lagen hat die Baurechtsnehmerin keine Gewahr zu leisten. Jeg-
liche Rechts- und Sachgewahrleistung fur Bauten, Anlagen so-
wie Grund und Boden wird wegbedungen. Ausgenommen hier-
von ist einzig die Gewahrleistung der Baurechtsnehmerin fur
allfallige von ihr oder Dritten verursachten Verunreinigungen/
Belastungen des Erdreichs oder der Bauten. Fur die Beseiti-
gung solcher Verunreinigungen und Belastungen/Altlasten hat
die Baurechtsnehmerin aufzukommen.

Vorzeitiger Heimfall

Die Baurechtsgeberin kann in den von Art. 779f ff. ZGB sowie
der vorliegenden Urkunde hierfiir vorgesehenen Fallen den
vorzeitigen Heimfall verlangen.

11.2 Als grobe Verletzung vertraglicher Verpflichtungen im Sinne

von Art. 779f ZGB gelten insbesondere:

a. Wenn die Baurechtsnehmerin die Planung und den Bau nicht
den in Ziffer D/6 vereinbarten Konditionen entsprechend
vollzieht und vorantreibt.

b. Wenn die Baurechtsnehmerin der Migros Genossenschaft
das Ladenlokal nicht zu tiblichen Konditionen zur Miete an-
bietet bzw. die Baurechtsnehmerin nicht miteinbezieht,
wenn es sich abzeichnet, dass die Mietvertragsverhandlun-
gen mit der Migros zu scheitern drohen.

g. Wenn die Baurechtsnehmerin trotz entsprechender Auffor-
derung des Baurechtsgebers und der Einrdumung einer an-
gemessenen Nachfrist zur Beseitigung des beanstandeten
Zustandes von mindestens 3 (drei) Monaten den vertraglich
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und/oder gesetzlich geschuldeten Zustand auf dem Bau-
rechtsgrundstiick nicht wiederherstellt.

h. Wenn sich die Baurechtsnehmerin mit ihren Zahlungsver-
pflichtungen im Riickstand befindet, unter Hinweis auf die
Verzugsregelung in Ziffer 4.7.

11.3 Beziglich Entschadigungspflicht beim vorzeitigen Heimfall
gilt das zum ordentlichen Heimfall Vereinbarte. Ein schuld-
haftes Verhalten der Baurechtsnehmerin berechtigt die Bau-
rechtsgeberin jedoch die Entschadigung angemessen herab-
zusetzen.

12  Sicherheiten

Die Baurechtsgeberin verzichtet derzeit auf eine Sicherheit ge-
mass Art. 779i f. ZGB. Sie kann eine solche aber jederzeit einfor-
dern. Diesfalls hat ihr die Baurechtsnehmerin der Baurechtsgebe-
rin umgehend eine Bankgarantie einer Schweizer Grossbank
auszuhandigen, mit der sich die Bank verpflichtet, der Baurechts-
geberin auf deren erstes Verlangen unter Verzicht auf alle Einwen-
dungen und Einreden jeden Betrag bis maximal in der Hohe von
drei Jahresbaurechtszinsen in der jeweils aktuellen Hohe auszu-
handigen. Verandert sich der Baurechtszins, kann die Baurechts-
geberin jederzeit die Aushandigung einer entsprechende aktuali-
sierten Bankgarantie verlangen.

13  Grundbucheintrag

Die Parteien beantragen dem zustandigen Grundbuchamt den Be-
stimmungen dieses Abschnitts B entsprechend zulasten des Grund-
stlicks Nr. 1432, GB Adligenswil, folgende Personaldienstbarkeit zu
begriinden:

Auf Grundstlick Nr. 1432 (Last): Selbststandiges und dauerndes
Baurecht zu Gunsten der Liberalen Baugenossenschaft Adligens-
wil, Genossenschaft mit Sitz in Adligenswil, CHE-103.967.910, Eb-
netstrasse 7, 6043 Adligenswil.

E Weitere Vertragsbhestimmungen

1 Der Baurechtsnehmerin ist bekannt, dass die Migros Genossen-
schaft ein grosses Interesse hat, das mit dem Uberarbeiteten
Wettbewerbsprojekts vom 24. April 2023 geplante Ladenlokal
langfristig mietweise zu ibernehmen. Die Baurechtsnehmerin
verpflichtet sich gegentliber der Baurechtsgeberin und der Migros
Genossenschaft (Verpflichtung zu Gunsten Dritter) der Migros
Genossenschaft dieses Ladenlokal langfristig (min. 15 Jahre) zu
einem marktiblichen Zins zur Miete anzubieten.

2 Die Parteien sind sich bewusst, dass sowohl die Bauarbeiten auf
dem Grundstlick Nr. 1703 als auch die Arbeiten aufin Zusammen-
hang mit einem allfalligen Bau auf Grundstlick Nr. 310 zu Nut-
zungseinschrankungen und Immissionen aller Art fiihren kénnen.
Sie verzichten in diesem Zusammenhang auf die Erhebung von
Anspriichen, soweit sich die Nutzungseinschrankungen als bau-
lich notwendig erweisen und sich die Immissionen mit technisch
moglichen und wirtschaftlich angemessenen Massnahmen nicht
vermeiden lassen. Die Parteien raumen sich das Recht ein, das
jeweils andere Grundsttick flir Bauinstallationen im Grenzbereich
bei Bedarf unentgeltlich zu nutzen. Die bauende Partei darf das
andere Grundstlick nur soweitin Anspruch nehmen, als sich das
mit vernlnftigem Aufwand nicht vermeiden lasst. Sie hat zudem
grosstmaogliche Sorgfalt walten zu lassen und das Grundstiick
nach Abschluss der Inanspruchnahme wieder in den Zustand zu
versetzen, den es davor aufwies.
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3 Die Parteien sind im Falle von Unternehmensnachfolgen, Fusio-
nen etc. vorbehaltlos verpflichtet, sich aus diesem Vertrag erge-
bende Verpflichtungen vollumfanglich aufihre Rechtsnachfolger
inklusive Weiterliberbindungspflicht zu Giberbinden, soweit nicht
zwingendes Recht einer Uberbindung entgegensteht. Die Uber-
bindung hat sowohl bei obligatorischen als auch bei dinglichen
Rechtsgeschaften mit dem Dritten zu erfolgen. Werden von einer
Partei Verpflichtungen lberbunden, ist die andere Partei mit
einer Kopie des Vertrages/der Vereinbarung zu bedienen, mit
dem/der die Uberbindung erfolgt.

4 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teil-
weise nicht rechtswirksam sein oder ihre Rechtswirksamkeit spa-
ter verlieren, oder sollten Vertragsliicken bestehen, so beeinflusst
dies die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen und des Vertra-
ges als solchen nicht. In einem solchen Fall sind die nicht rechts-
wirksamen oder fehlenden Bestimmungen durch solche zu erset-
zen bzw. zu ergéanzen, die dem urspriinglichen wirtschaftlichen
und rechtlichen Zweck dieses Vertrages am nachsten kommen.

5 Die Parteien vereinbaren, alle vertraglichen Bestimmungen des
Baurechtsvertrages und der Anderungen im Grundbuch vorzu-
merken, damit sie auch fir jeden Rechtsnachfolger gelten.

6 Ausschliesslicher Gerichtsstand ist der Ort des gelegenen Grund-
stlicks. Dieser Vertrag untersteht ausschliesslich schweizeri-
schem Recht. Verfahrenssprache ist Deutsch.

7 Diesichausdiesem Vertrag ergebenden Kosten (Grundbuch und

Notariat) werden von den Parteien unter solidarischer Haftbar-
keit je halftig getragen. Allfallige sich aus dem Abschluss dieses
Vertrags ergebenden Steuern werden gemaéss den diesbezig-
lichen gesetzlichen Bestimmungen libernommen.

8 Die Baurechtsnehmerin bestéatigt im Sinne des Bundesgesetzes
tber den Erwerb von Grundstlicken durch Personen im Ausland
(Bew@), dass sie nicht durch Personen im Ausland beherrschtist,
dass der Erwerb des selbststandigen und dauernden Baurechts
in eigenem Namen und auf eigene Rechnung erfolgt und dass
keine rickzahlbaren Mittel (Darlehen von Dritten) von Personen
im Ausland bestehen. Die Baurechtsnehmerin unterzeichnet zu-
séatzlich die Erklarung nach BewG fiir Wohnbaugenossenschaf-
ten, welche die Notarin zusammen mit der vorliegenden 6ffent-
lichen Urkunde dem Grundbuchamt einreicht.

9 Die Notarin wird unwiderruflich beauftragt, den vorliegenden

Baurechtsvertrag dem zustandigen Grundbuchamt innert 20 Ta-
gen ab Rechtskraft der bevorstehenden, ndchsten Bau- und Zo-
nenplananderung fir das Baurechtsgrundstiick dem zustandigen
Grundbuchamt anzumelden. Die Baurechtsgeberin teilt der No-
tarin die Rechtskraft schriftlich mit. Die Baurechtsnehmerin ist
mit einer Kopie dieses Schreibens zu bedienen. Liegt die Rechts-
kraft nicht bis spatestens am 31. Dezember 2027 vor, fallt der vor-
liegende Vertrag ersatzlos dahin.
Der Auftrag und die Vollmacht der Notarin erstrecken sich auf alle
Vorkehrungen, welche notig sind, damit die sich aus dieser Ur-
kunde ergebenden grundbuchlichen Eintragungen erfolgen kon-
nen. Sollte sich nach der Anmeldung dieser Urkunde ergeben,
dass eine Erganzung oder Abanderung derselben notwendig wiir-
de, erteilt jede Urkundspartei hiermit unwiderruflich die Voll-
macht an die beurkundete Notarin, samtliche notwendigen Do-
kumente (inklusive Pléane) zu unterzeichnen und beim zustandi-
gen Grundbuchamt anmelden zu lassen.

10 Folgende Dokumente bilden integrierenden Bestandteil der vor-
liegenden Urkunde und werden von den Parteien mitunterzeichnet:
— Anlage 1: Uberarbeitetes Wettbewerbsprojekt vom 24.4.2023.
— Plane 1 bis 6.

— Mutationsplan inkl. Mutationstabelle.
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Zur Eintragung in das Grundbuch wird hiermit angemeldet:

Parzellierungen der Grundstlick Nrn. 310 und 1432, GB Adli-
genswil, gemass Lit. C/1.1 und 1.2;

Bereinigung der Anmerkungen, Vormerkungen und Dienstbar-
keiten/Grundlasten auf Grundstiick Nr. 310, GB Adligenswil ge-
mass Lit. C/1;

Bereinigung der Anmerkungen, Vormerkungen und Dienstbar-
keiten/Grundlasten auf Grundstlick Nr. 1432, GB Adligenswil,
gemass Lit. C/2.2;

Begriindung eines selbststandigen und dauernden Baurechts
zu Lasten Grundstlick Nr. 1432, GB Adligenswil, gemass Lit. D.;
Begriindung von neuen Dienstbarkeiten gemass Lit. D/7.1 und
7.2;

Vormerkung: Vereinbarung betreffend Baurecht zum Bau-
rechtszins (Lit. D/4), Bebauung und Unterhalt (Lit. D/6), Heim-
fall (Lit. D/10 und 11) und Sicherheit (Lit. D/12).
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12 Die vorliegende Urkunde wird 3-fach ausgefertigt:
— Grundbuchamt: 1.
— Baurechtsnehmerin: 1.
— Baurechtsgeberin: 1.
Die Notarin erhalt eine Kopie.

Die Urkundsparteien erkléaren, dass diese Urkunde ihren Willen ent-
halt.

Adligenswil,

Fir die Baurechtsnehmerin
Liberale Baugenossenschaft
Adligenswil

Fir die Baurechtsgeberin
Einwohnergemeinde Adligenswil

Anhdnge zum Baurechtsvertrag (Parzellierung)

(2788 m?)

2904-m°
2788 m?

0510292

-13.15.-
363 m?
2541 m? / / P
s 77 s,
Va
+1 m? Korr.
247 m?
Va
1384-m*
/ 1500 m

-21.87.-

1137 m?

0020292
0520292

Fortsetzung auf Seite 22
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Abstimmungsvorlage 2: Baurechtsvertrag «Butzi»

Anhdnge zum Baurechtsvertrag (Pliane)

Plan 01

Plan 02

Plan 03
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Plan 04

Plan 05

Plan 06
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Orientierungsversammlung

Der Gemeinderat ladt zur Orientierungsversammlung ein:

Dienstag, 30. Mai 2023, 19.00 Uhr, Turnhalle Zentrum Teufmatt

Baurechtsvertrag «Butzi»

NSO =

Varia

Der Gemeinderat
ist fuir Sie da

Markus Gabriel
Gemeindeprasident
markus.gabriel@adligenswil.ch

Ferdinand Huber
Vizeprasident und Sozialvorsteher
ferdinand.huber@adligenswil.ch

Felicitas Marbach-Lang
Bildungsvorsteherin
felicitas.marbach@adligenswil.ch

Gisela Widmer Reichlin
Bauvorsteherin
gisela.widmer@adligenswil.ch

René Lottenbach
Finanzvorsteher
rene.lottenbach@adligenswil.ch

Informationen der
Parteien

Bitte beachten Sie die jeweiligen
Websites der Parteien:
www.cvp-luzern.ch/adligenswil
www.fdp-adligenswil.ch
www.gruene-luzern.ch
www.habsburg.grunliberale.ch
www.sp-adligenswil.ch
www.svp-adligenswil.ch

Gemeinde Adligenswil

Jahresrechnung 2022 (separate Botschaft)

Bestimmung der externen Revisionsstelle (separate Botschaft)
Ubertragung Schmutzwasserleitung an Real: Entwidmung Verwaltungsvermdgen (separate Botschaft)
Sanierung Meggerstrasse: Abrechnung Sonderkredit (separate Botschaft)

Baukredit Neubau Schulhaus Kehlhof

Adligensavil

Berichte der Controlling-Kommission

Baukredit Neubau Schulhaus Kehl-
hof: Als Controlling-Kommission ha-
ben wir die Botschaft zum Baukredit
Neubau Schulhaus Kehlhof der Ge-
meinde Adligenswil beurteilt.
Unsere Beurteilung erfolgte nach
dem gesetzlichen Auftrag sowie dem
Handbuch Finanzhaushalt der Ge-
meinden, Kapitel 2.5 Controlling.
Gemaéss unserer Beurteilung wird
mit dem vorliegenden Finanzge-
schéaft eine in der Gemeindestrategie
und dem Legislaturprogramm vor-
gesehene, wichtige, zukunftsorien-
tierte Leistung umgesetzt. Wir er-
achten die Rechtmassigkeit, Voll-
standigkeit, Transparenz, Klarheit
und Verstandlichkeit als eingehalten.
Aufgrund des hohen Investitionsvo-
lumens wird die Controlling-Kom-
mission die Kostenentwicklung des
Bauprojektes eng begleiten. Wir
empfehlen, den Baukredit fiir den
Neubau des Schulhauses Kehlhof zu
genehmigen.

Baurechtsvertrag Biitzi: Als Cont-
rolling-Kommission haben wir die
Botschaft zum Baurechtsvertrag
Bitzi der Gemeinde Adligenswil be-
urteilt.

Unsere Beurteilung erfolgte nach
dem gesetzlichen Auftrag sowie dem
Handbuch Finanzhaushalt der Ge-
meinden, Kapitel 2.5 Controlling.
Gemass unserer Beurteilung wird
mit dem vorliegenden Finanzge-
schafteine in der Gemeindestrategie
und dem Legislaturprogramm vorge-
sehene Leistung umgesetzt. Wir er-
achten die Rechtmassigkeit, Voll-
standigkeit, Transparenz, Klarheit
und Verstandlichkeit als eingehalten.
Wir empfehlen, den Baurechtsver-
trag zu genehmigen.

Adligenswil, 2. Mai 2023

Controlling Kommission Adligenswil
Andreas Hasler (Président), Marion
Beeler, Markus Dahinden,
Hansruedi Jost, Felix Handermann

Informationen zur personlichen Stimmabgabe

Die Stimmabgabe kann persénlich an
der Urne erfolgen:
Abstimmungszeiten: Sonntag, 18.
Juni 2023, 10.30-11.00 Uhr, Urnen-
blro im Zentrum Teufmatt.

Direkteinwurf beim Gemeindehaus:
Die letzte Leerung des Briefkastens
der Gemeindeverwaltung erfolgt am
Abstimmungssonntag, 18. Juni 2023,
um 11.00 Uhr.
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