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1. Ausgangslage

Die heute gultige Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Adligenswil stammt im Wesentlichen aus dem Jahr 2014. Aufgrund der veranderten
Ubergeordneten Gesetze und Planungen ist eine Uberarbeitung erforderlich. Die Vorgaben des Bundes (Raumplanungsgesetz und Raumpla-
nungsverordnung) sowie das neue kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG) mit der Planungs- und Bauverordnung (PBV) bilden die wichtige
Grundlage der neuen Bau- und Zonenordnung auf Gemeindeebene.

Das Planungs- und Baugesetz (PBG) des Kantons Luzern hat sich mit der Revision von 2014 grundlegend geandert: Die HOhen eines Gebdudes
werden anders gemessen (schweizweite Vereinheitlichung der Messweisen); die «Geschossigkeit» und damit die Geschosszahl werden aufgeho-
ben und ist durch die Festlegung von Hohenmassen im Bau- und Zonenreglement (BZR) zu ersetzen; das Mass fur die Nutzungsdichte einer Par-
zelle andert von der AusnUltzungsziffer AZ zur Uberbauungsziffer UZ; der Grenzabstand wird nach PBG neu von der maximal zuldssigen Gesamt-
hohe abgeleitet.

2. Uberblick iiber das Mitwirkungsverfahren
2.1 Offentliche Mitwirkung

Die Planungskommission und der Gemeinderat haben die revidierten Planungsinstrumente im Rahmen einer Offentlichen Mitwirkungsauflage der
Bevolkerung und interessierten Kreisen zur Stellungnahme vorgelegt. Ein Flyer, welcher die wichtigsten Inhalte der Revision der Ortsplanung
zusammenfasst, wurde in alle Haushalte verschickt. Die Mitwirkungsauflage dauerte vom 27. Januar bis am 30. April 2022. An den 6ffentlichen
Informationsveranstaltungen vom 27. Januar und 19. Marz 2022 wurden die Grundzuge der Planung durch die Bauvorsteherin, den Abteilungslei-
ter Bau sowie den Raumplaner der beratenden Firma ecoptima ag vorgestellt.

Es bestand auch das Angebot, wahrend Fragestunden mit Vertretern der Planungskommission eigentumerspezifische Fragen zu klaren. Insge-
samt wurden im Marz und April 2022 rund 20 Fragestunden durchgefthrt.

Die Gemeinde Adligenswil hat das Dossier der Revision auf der Website www.adligenswil-gestalten.ch publiziert und die Plattform E-Mitwirkung
zur Erfassung der Anliegen bereitgestellt. Wahrend der Auflagefrist konnten alle interessierten Personen und Kreise schriftlich Anregungen und
Einwendungen einreichen, alternativ auch auf postalischem Weg.

Parallel zur Mitwirkungsauflage wurde das Dossier dem Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement des Kantons zur Vorprifung eingereicht.
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2.2 Fazit aus Sicht der Planungskommission

Die Planungskommission und der Gemeinderat stellen ein grosses Interesse am Mitwirkungsprozess fest (vgl. Ziff. 4.1). Die zukUnftige bauliche
Entwicklung von Adligenswil hat somit das angebrachte Interesse gefunden und l6ste rege Diskussionen in verschiedenen Gruppierungen aus.

In der Auswertung wurden samtliche Eingaben gesichtet und je einer von funf Bearbeitungskategorien zugeordnet (vgl. Ziff. 4.2).

Die vielen — teils auch widersprlchlichen — Eingaben fuhrten in der Planungskommission nochmals zu vertieften Diskussionen und zu massgebli-
chen Anderungen, teils genereller Art, teils zu besonders umstrittenen Sachverhalten (vgl. Kapitel 3). Nach Einschatzung der Planungskommis-
sion und des Gemeinderats ergaben sich dadurch viele Verbesserungen. Insgesamt konnte ein ausgewogener Entwurf der Planungsinstrumente
(BZR und Zonenpléane) entwickelt werden.

Was die Planungskommission und der Gemeinderat nunmehr festgelegt haben, ist noch nicht rechtswirksam. Die Uberarbeiteten Planungsinstru-
mente werden der zustdndigen kantonalen Dienststelle zur abschliessenden Vorprufung vorgelegt. Danach wird der Entwurf finalisiert und 0f-
fentlich aufgelegt, worauf formelle Einsprachen maéglich werden. Rechtswirksam wird das revidierte BZR und der Zonenplan durch die Verab-
schiedung der Planungsinstrumente an der Urne durch die Adligenswiler Stimmberechtigten und durch die Genehmigung durch den Regierungs-
rat. Diese weiteren Schritte sind alle flr 2023 vorgesehen.
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3. Wichtige Themen aus der Mitwirkung

Berechnung und Festlegung der Uberbauungsziffer (0z)

Die Berechnung der Uz ist abschliessend im kantonalen Planungs- und Baugesetz (PBG) bzw. in der Planungs- und Bauverordnung (PBV) gere-
gelt. Das Ubergeordnete Recht lasst den Gemeinden diesbezuglich keinen Spielraum. Balkone mussen beispielsweise ab einem definierten Mass
zwingend an die anrechenbare Gebaudeflache angerechnet werden. Die Gemeinde hat dies bei der Festlegung der Uz berlicksichtigt und fur die
Balkone einen Zuschlag eingerechnet. Kleine Balkone unter dem definierten Mass werden nicht der UZ angerechnet. FUr kleinere Nebengebaude
(Carport, Velounterstand, Gartenhaus etc.) gilt eine separate UZ.

Generell ist die Umrechnung von der AZ zur UZ methodisch nicht ganz einfach, insbesondere an Hanglagen. Bei den Berechnungen wurde mog-
lichst immer zu Gunsten der Eigentimerschaften entschieden. Grundsatzlich kénnen aber fur einzelne Grundsticke oder Einzelgebaude keine
vom Quartier abweichende Uz gewahrt werden. In begriindeten Spezialfallen werden mit den Eigentiimern im Baubewilligungs- oder im Gestal-
tungsplanverfahren andere LOosungen gesucht.

Bauliche Méglichkeiten und Verdichtung

Die Baubestimmungen der Wohnzonen werden teilweise als zu restriktiv erachtet. Es wird moniert, dass kunftig weniger dicht gebaut werden
kann. Dies stehe im Widerspruch zum raumplanerischen Ziel einer Siedlungsentwicklung nach innen. Diese Hinweise sind einer der Grunde far
einige nochmalige generelle leichte Erhohungen der UZ.

In den bereits Uberbauten Wohnquartieren wird grosser Wert auf die Siedlungsqualitat, die Aussenrdume, die Aussicht und die Besonnung ge-
legt, womit bewusst auf eine substanzielle Verdichtung verzichtet wird. Damit der Handlungs- und Gestaltungspielraum fur Eigentimer/-innen
und Architekt/-innen trotzdem etwas grosser wird, werden die maximal zuldssige Gesamthohe, die Fassadenhohe und die UZ in allen Wohnzo-
nen als Folge der Mitwirkungseingaben nochmals leicht erhéht. Die Grenzabstande kann die Gemeinde nicht anpassen. Diese sind abschliessend
im PBG geregelt.

FUr Gebaude mit Schragdachern werden die Gebdudehdhen anders definiert als bei Flachdachern, damit kein «Zwang» zu Flachdachern oder zu
«Wdrfeln mit Lodchern» entsteht. Der vom PBG vorgegebene Paradigmenwechsel von der AZ zur UZ macht die Aufgabe von Architekt/-innen
spannender und anspruchsvoller, insbesondere in der Beratung der Bauherrschaft. Das BZR will «gestalterisch neutral» sein, also nicht gewisse
Bauformen durch Boni bevorzugen oder andere verhindern. Die Palette der Moglichkeiten ist nach wie vor gross.
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Abgrabungen, Boschungen und Stiitzmauern

Die entsprechenden Bestimmungen wurden vollstandig Uberarbeitet bzw. prazisiert, da fur Adligenswil mit seinen vielen Hanglagen praxistaugli-
che Losungen sehr wichtig sind. Um zu einfachen Bestimmungen und &sthetisch trotzdem guten Lésungen zu kommen, wurden auch die BZR-
Bestimmungen von Nachbargemeinden konsultiert.

Verkehrszonen/-flachen

Fldchen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung werden nicht der Grundstlckflache angerechnet. Die Festlegung der Verkehrszonen und Ver-
kehrsflachen im Zonenplan erfolgt gemass der kantonalen Richtlinie. In wenigen Fallen haben die Antrdge und Hinweise eine Anpassung der
Verkehrszone zur Folge.

Antrage, die Strassenanteile einer Parzelle der anrechenbaren Grundsticksflache anzurechnen, konnen gemass Ubergeordnetem Recht nicht
berlcksichtigt werden. Das entspricht einer kantonalen Praxisanderung im Vergleich zum Ist-Zustand. Im revidierten BZR wird jedoch darauf
geachtet, dass den Eigentimern daraus kein Nachteil erwéchst.

Markante Einzelbdume, Baumreihen und Hecken

Diverse Antrage beziehen sich auf die neu im Zonenplan festgelegten Naturobjekte. Die Hinweise wurden Uberpruft und punktuell im Zonenplan
angepasst. Die Durchgrinung des Siedlungsgebietes wird auch im revidierten BZR sichergestellt.

Gestaltungspléne

Die generelle Aufhebung der Gestaltungsplane stiess auf grosse Zustimmung. Einzelne Anliegen kénnen bzw. missen in Zukunft nachbarschafts-
rechtlich geregelt werden.

Gewasserrdume

Die Ausscheidung der Gewdasserrdume blieb mit wenigen Ausnahmen gegenuber dem bisherigen Entwurf unverandert. Hier ist der Handlungs-
spielraum der Gemeinde im Rahmen der rechtlichen Vorgaben von Bund und Kanton sehr beschrankt.
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4. Mitwirkende und Vorgehen bei der Auswertung
4.1 Mitwirkende

Es gingen insgesamt rund 60 Eingaben mit insgesamt rund 200 Antrdge ein. 4 Eingaben stammen von politischen Parteien sowie 7 Eingaben von
interessierten Gruppierungen (Vereine, Kommissionen und Institutionen), 6 Eingabe von einem Unternehmen sowie 45 Eingaben von Privatperso-
nen. Das Echo wird als erfreulich gross taxiert und dies auch im Vergleich zu anderen Gemeinden.

Parteien:

Die Mitte

FDP Adligenswil
SP Adligenswil
- SVP Adligenswil

Vereine / Institutionen / Kommissionen:

— Strassengenossenschaft Kehlhof

— Strassengenossenschaft Obmatt

- Genossenschaft Rutliweid

— Quartierverein Chlidbnet

— Heimverein Zytturm

- Umweltkommission Adligenswil

— REAL (Recycling, Entsorgung, Abwasser Luzern), Emmenbrlcke

Unternehmen:
— Alex Hausler Architektur, Adligenswil
- Arnold Senger AG, Adligenswil
- VOCS AG, W.A.R. Bootbau & Boothandel AG, Adligenswil
— Linear Projekt AG, Stans
— SBL Wohnbaugenossenschaft Luzern
— SACASA AG, Kussnacht
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4.2 Darstellung und Einstufung der Eingaben

Die Kernaussagen der Mitwirkungseingaben sind in den folgenden Kapiteln in der mittleren Spalte zusammengefasst. Der Gemeinderat nimmt
dazu Stellung. Die Stellungnahme und die Einstufung der Eingaben erfolgt in der rechten Spalte nach der unter ziffer 2 aufgefiihrten Ubersicht.

Kenntnisnahme

Grundsatzliche Feststellungen und Meinungsausserungen werden zur Kenntnis genommen.

Berlicksichtigt

Dem Anliegen wird in der weiteren Bearbeitung der Planungsinstrumente (ganz oder teilweise) Rech-
nung getragen. Es wird aufgezeigt, wo bzw. wie dies geschieht.

Teilweise berlcksichtigt

Ein Teilaspekt wird in die weitere Bearbeitung der Planungsinstrumente einbezogen. Es wird aufge-
zeigt, wo bzw. wie dies geschieht und begrindet, was nicht moglich ist

Ohne Folgerung

Das Anliegen kann in dieser Form nicht berdcksichtigt werden, was kurz begrindet wird. Es hat zu
keiner Anderung in den Planungsinstrumenten geflhrt.

Nicht Gegenstand der Revi-
sion

Die aktuelle Mitwirkung beschrankt sich auf die Revision der Ortsplanung.

Andere erwahnte Sachverhalte, die in die Zustandigkeit der Planungskommission fallen, werden auf
deren Pendenzenliste gesetzt und spater bearbeitet.

Alle Ubrigen erwahnten Sachverhalte werden durch die zustandige Stelle bearbeitet.
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5. Auswertung der Mitwirkungseingaben

5.1 Zonenplan (ZP)

5.1.1 Zonenplan allgemein

Privatperson

Antrag / Bemerkung

Als Mitglied der Erbengemeinschaft Brunner spreche ich
mich gegen das Vorgehen des Gemeinderates aus, was die
Teilrevision der Ortsplanung im Zusammenhang mit der im
Jahr 2017 eingereichten Masterplanung betrifft.

In der Broschure wird darauf hingewiesen, dass die Schad-
rati nicht Bestandteil der Teilrevision sei. Wenn die Schad-
rati nicht einbezogen werden soll bei dieser Teilrevision der
Ortsplanung, dann darf erwartet werden, dass der Gemein-
derat aufzeigen kann, wie mit dem Gebiet um den erwahn-
ten Masterplan umgegangen wird. Welche Stellen sind zu-
standig, wie ist das Verfahren, auch zeitlich, und wie ist das
Recht. Gleichzeitig darf man erwarten, dass aufgezeigt wird,
was der Gemeinderat konkret bezuglich des Masterplanes
fUr Schritte getan hat seit der Eingabe.

Begriindung

Gemeinde Adligenswil

Revision der Ortsplanung

Mitwirkungsbericht

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Im Planungsbericht der Revision wird auf S. 8 dargelegt, wes-
halb die Einzonung des Gebiets «Schadrlti» nicht Gegenstand
der Revision ist:

«Die Gemeinde Adligenswil kann abgestutzt auf die Wachs-
tumswerte des Kantonalen Richtplans keinen Bedarf an einer
Einzonung nachweisen. Eine solche ware flachengleich durch
eine Auszonung zu kompensieren, was wiederum aufgrund
der Vorgeschichte (Reduktion der Einzonungen aufgrund Bun-
desgerichtsurteil) kaum umsetzbar ist. Von den kantonalen
Vorgaben fur Neueinzonungen kann in Ausnahmefallen unter
der Berlcksichtigung eines «regional und funktionalrdumlich
abgestimmten Ausgleichs» abgewichen werden. Im vorliegen-
den Fall bedeutet das, dass der Bedarf an der Einzonung
durch die Stadt Luzern zu erbringen ist. Die Gemeinde Adli-
genswil, die Stadt Luzern und die kantonale Dienststelle
Raumentwicklung und Wirtschaft (DS rawi) sind im Gespréach,
um Rahmenbedingungen und Vorgehen zu klaren.»

Die Gemeinde Adligenswil hat zwischenzeitlich die Feststel-
lung des Waldes beauftragt. Es resultiert demnach entlang
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des Bachs an der gemeinsamen Grenze mit der Stadt Luzern
ein grosserer Wald. Die Bebauung gemass Masterplanung
ging von einer anderen Situation aus. Dies ist bei der weite-
ren Planung zu berdcksichtigen

Um die Entwicklungsabsicht im Zonenplan zu verdeutlichen,
wird das Gebiet einer Reservezone zugewiesen.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berucksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR und ZP: Reservezone festlegen
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5.1.2 Zonenplan, Bauzonen

Privatperson

Antrag / Bemerkung
Die Verkehrsflachen sind wie im jetzigen Umfang zu belas-
sen. Der Wendeplatz darf nicht reduziert werden.

Begriindung

Der Zentrumsweg ist eine Sackstrasse. D.h. Autos, Lastwa-
gen etc., welche bis zum Ende der Strasse fahren, mussen
wie bis anhin ihr Fahrzeug wenden konnen. Dies muss genau
wie im jetzigen Zustand gewahrleistet bleiben.

Gemeinde Adligenswil
Revision der Ortsplanung
Mitwirkungsbericht

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Die Wendeplatze sind wesentliche Bestandteile von Erschlies-
sungsstrassen und daher grundséatzlich ebenfalls der Ver-
kehrszone zuzuweisen. Basierend auf dem GP Zentrumsweg
wird die Verkehrszone hier angepasst.

Umgang mit Riickmeldung
Beruicksichtigt

Handlung
Anpassung in ZP: Verkehrszone basierend auf GP Zentrums-
weg Ost festlegen

SBL Wohnbaugenos-
senschaft Luzern

Antrag / Bemerkung

Die Gesamthohe Flachdach sei auf min. 13.5 m zu erhdhen.
Alternativ sei eine talseitige Gebaudehdhe festzusetzen bzw.
die Nr. 374/320 seien zur Wohnzone W-C zuzuordnen, so
dass im Ergebnis dasselbe Volumen erstellt werden konnte
wie nach bisherigem Recht.

Begriindung

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Das Grundstlck Nr. 374 liegt im Geltungsbereich des Gestal-
tungsplans «Untersack» aus dem Jahr 1967. Die Ausnltzung
ist demnach auf 675 m? Bruttowohnflache beschrankt.

Eine Mehrheit der Eigentimerschaften beantragt die Beibe-
haltung des Gestaltungsplans «Untersack». Die Gemeinde ist
bestrebt, eine Erneuerung und sanfte Weiterentwicklung im
Gebiet zu ermoglichen. Als neuen Losungsansatz wird daher
die Umzonung in eine Spezielle Wohnzone vorgeschlagen, in
der (analog zum Gestaltungsplan) allen Grundstlcken weitge-
hend unabhéngig von ihrer Grosse dieselbe Ausnltzung ge-
wahrt wird.
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Die Problematik und der Entwurf der Nutzungsplanung wurde

mit der SBL Wohnbaugenossenschaft Luzern am 30.
2023 besprochen.

Marz

Das Grundstlck Nr. 320 wird entsprechend dem Antrag der

Wohnzone C zugewiesen.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berlcksichtigt

Handlung
Anpassung in ZP und BZR

Privatperson

Antrag / Bemerkung

Die vormalig in der W3 liegenden Grundstlcke entlang der
Dorf- und Sackhofstrasse sind analog dem Gebiet norddstlich
der Dorfstrasse (Widspuel) der Wohnzone C mit einer zulassi-
gen Gesamthdhe von 13.5 m anstelle der Wohnzone B mit ei-
ner zuladssigen Gesamthohe von 10.5 m zuzuordnen.

Begriindung

Mit den Bauten auf den Grundstlcken Nrn. 11

(Dorfstrasse 29), 345 (Sackhofstrasse 5), 361 (Dorfstrasse 27)
und 374 (Sackhofstrasse 2) bestehen mehrere, u.a. den
Strassenraum begleitende und prégende Bauten mit jeweils
einem sichtbaren Untergeschoss und daruber 3 Vollgeschos-
sen sowie teilweise Attika- oder Dachgeschoss.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Mit dem Antragsteller wurde am 30. Marz 2023 ein Gesprach

gefuhrt.

Mit der altrechtlichen Genehmigung eines Bauprojektes auf
Grundstlck Nr. 377 wird ein Baukdrper an der Sackhofstrasse
3a erstellt, welcher 5 Geschosse sichtbar macht. Somit kann
auch eine Umzonung in die Wohnzone C im Gebiet zwischen
Dorfstrasse und Sackhofstrasse verantwortet werden.

Umgang mit Riickmeldung
Berucksichtigt

Handlung
Anpassung in ZP: Umzonung in die Wohnzone C
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Mit der Zuordnung in die Zone W-B waren nur noch 3 nutz-
bare Geschosse, in der Regel sogar auf einem kleineren
Fussabdruck, moglich. Die fehlende Mdglichkeit zur Erstel-
lung von Attikaterrassen (zwecks besserer Belichtung von
verschiedenen Seiten) und Aussengeschossflachen (Balkone
/ Veranden), welche der UZ zuzurechnen sind, wiirden zu-
dem die Nutzung weiter massiv einschranken.

Fur ausfuhrliche Begrindung vgl. Dateien «Nutzungsmasse»
Dorfstrasse 27 und Dorfstrasse 29 (inklusive Projektstudie)
im Anhang.

Privatperson

Antrag / Bemerkung

Die Wohnzone «Chlidbnet» (Sonnmattstrasse, Sonnmattrain)

soll der Wohnzone W-eB zugeteilt werden. Alternativ kann §8
W-A mit Artikel 2 aus §9 W-eB: Ersatz und Umbauten kdnnen
ohne Gestaltungsplan bewilligt werden [....] erganzt werden.

Begriindung

Im Chlidbnet sind Uber 120 Wohneinheiten mit unterschied-
lichster Gestaltung und Ausrichtung. Die meisten Objekte
stammen aus den frihen 70er oder den 80er Jahren und ha-
ben Renovationsbedarf. Damit verbunden ist meist ein Aus-
bau der Nutzflache. Fir Um- und Ergdnzungsbauten soll aus
praktischen Grinden auf die Erstellung eines Gestaltungs-
plans verzichtet werden. Fur die architektonische Gestaltung
und Beurteilung empfindlicher Bauten soll die Gemeinde die

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Die Umzonung des Gebiets Chlidbnet in die W-eB wird als
nicht zweckmassig bzw. erforderlich erachtet. Es ist auch
keine Gestaltungsplanpflicht vorgesehen. Die Realisierung zu-
satzlicher Nutzflachen im Verhaltnis zum Bestand soll mog-
lich sein. Die Bauweise nach Wohnzone A wird in Bezug auf
die Siedlungsstruktur als vertretbar erachtet.

Umgang mit Riickmeldung
Ohne Folgerung
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Moglichkeit haben, einen objektbezogenen Perimeter (z.B.
Objekte mit gemeinsamer Grenze) festzulegen.

Privatperson

Antrag / Bemerkung
(1) siehe Brief im Anhang

(2) Die Zone [im Gebiet Talrain] ist so zu definieren, dass das
Gebiet verdichtet werden kann oder zumindest die heute zu-
lassige bauliche Entwicklung nicht eingeschrankt wird.

Begriindung
(1) siehe Brief im Anhang

(2) Die vorgesehene Umzonung [in die Wohnzone mit ergan-
zenden Bestimmungen] widerspricht den raumplanerischen
Grundsatzen und Zielsetzungen, ist fachlich absolut ungenu-
gend begrindet und entspricht dem Tatbestand einer Enteig-
nung.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Mit dem Antragsteller wurde am 22. Marz 2023 ein Gesprach
gefuhrt. Die Gemeinde Adligenswil erachtet die Umzonung in
die Wohnzone mit ergdnzenden Bestimmungen weiterhin als
zweckmassig. Damit kdnnen die bestehenden Strukturen der
ausgewahlten Quartiere angemessen erhalten und erneuert
werden. Die Gemeinde ist aber auch zur Einsicht gelangt,
dass eine sanfte Weiterentwicklung moglich bleiben soll. Die
Zonenbestimmungen wurden daher dahingehend Uberarbei-
tet, dass nun auch ergénzende Neubauten ohne Gestaltungs-
plan zuldssig sind. Vorbehalten bleibt eine positive Beurtei-
lung des Vorhabens durch unabhangige Fachpersonen.

Umgang mit Riickmeldung
Berlicksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR: § 9 BZR (Wohnzone mit erganzenden Best-
immungen)

Privatperson

Antrag / Bemerkung

Im Bereich der Grundsttcke Nrn. 1409 [gemeint ist 1403],
1419, 1420, 1421 GB Adligenswil ist auf eine Baulinie zu ver-
zichten.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Es ist auch Interesse der Gemeinde, dass die bestehenden
Gebaude massvoll erweitert werden konnen, solange sie den
Prinzipien des Gesamtkonzepts nicht widersprechen.
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Begriindung

Gemass § 14 BZR betragt die Uz 0.5. Gleichzeitig werden die
Baubereiche durch Baulinien definiert. Die Baulinie be-
schréankt die Uberbauungsmaéglichkeiten erheblich ein. Ein
aktueller fertiger baueingabereifer hochqualifizierter Entwurf
fur eine Aufstockung bendtigt eine Aussentreppe mit Lift. Mit
den Nachbarn ist diese Arbeit vorbesprochen und das Ein-
verstandnis gegeben.

Insbesondere wird auf der Westseite eine Ausdehnung durch
den eingedolten Luzerbach verunmaoglicht.

Mit dem Antragsteller wurde am 16. Marz 2023 ein Gesprach
geflhrt. Dabei wurden die Entwicklungsvorstellungen noch-
mals genauer eruiert. Der Baubereich A1 wurde norddstlich
erweitert, damit eine Aussentreppe erganzt werden kann.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berlcksichtigt

Handlung
Anpassung in ZP und BZR

Privatperson

Antrag / Bemerkung

W-B und W-C: Das Gebiet zwischen Dorfstrasse und Sack-
hofstrasse, welches friher der Wohnzone W3 (teilweise mit
Zuschlag fur Gewerbe) zugeordnet war, ist der Zone W-C zu-
zuordnen. Allenfalls sind weitere Gebiete der W3 neu der W-
C zuzuordnen. Die so zuldssige maximale Gesamthdhe von
13.50 m erlaubt weiterhin Uber einem sichtbaren Unterge-
schoss die Realisation von 3 nutzbaren Geschossen

(12.00 m) und die Moglichkeit eines Dach- oder Attikage-
schosses.

In den oben erwéahnten Gebieten mit einer bisherigen AZ von
0.5 soll eine Uz von mindestens 0.25 festgesetzt werden. Nur

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Mit dem Antragsteller wurde am 30. Marz 2023 ein Gesprach
gefuhrt.

Mit der altrechtlichen Genehmigung eines Bauprojektes auf
Grundstlck Nr. 377 wird ein Baukdrper an der Sackhofstrasse
3a erstellt, welcher 5 Geschosse sichtbar macht. Somit kann
auch eine Umzonung in die Wohnzone C im Gebiet zwischen
Dorfstrasse und Sackhofstrasse verantwortet werden.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berlcksichtigt

Handlung
Anpassung in ZP: Umzonung in die Wohnzone C
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so ist sichergestellt, dass die zuklnftige gegenuber der heu-
tigen Nutzung nicht eingeschrankt wird.

Begriindung

W-B vorher W3: anhand beiliegender Berechnungen wird auf-
gezeigt, dass die Nutzung mit der neuen Ordnung teilweise
massiv eingeschrankt anstatt im Sinn der Verdichtung nach
Innen erhalten bleibt oder erhoht wird.

Dazu kommt, dass an der Sackhofstrasse (Nr. 2 und 5) be-
reits heute Gebdude mit einer Fassadenhdhe von 10.7 bis
11.5 m (Westfassade Sackhofstrasse 5, sh. Anhang) aufwei-
sen. Klnftig wirde auch hier bei einem Ersatz- bzw. Neubau
eine wesentliche Nutzungseinschrankung bzw. Enteignung
entstehen. Dies wiurde zudem in einem krassen Widerspruch
stehen, falls fur die Reihenhduser am Sackhofring eine Nut-
zungserweiterung durch die Moglichkeit zum Aufbau eines
zusatzlichen Geschosses (gemaéass §9 Abs. 3 und lit. K An-
hang 1) ermoglicht wird.

Unternehmen

Antrag / Bemerkung
1. Das Grundstlck Nr. 396 sei (allein oder zusammen mit an-
grenzenden Grundstlcken) der Wohnzone B zuzuweisen.

2. Eventualiter sei das Grundsttck Nr. 396 (allein oder zu-
sammen mit angrenzenden Grundsttcken) der Wohnzone A
zZuzuweisen.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Eine Mehrheit der Eigentimerschaften beantragt die Beibe-
haltung des Gestaltungsplans «Untersack». Die Gemeinde ist
bestrebt, eine Erneuerung und sanfte Weiterentwicklung im
Gebiet zu ermoglichen. Als neuen Losungsansatz wird daher
die Umzonung in eine Spezielle Wohnzone vorgeschlagen, in
der (analog zum Gestaltungsplan) allen Grundstlcken

Seite 16 von 54



3. Subeventualiter sei das Grundsttck Nr. 396 {allein oder zu-
sammen mit angrenzenden Grundsttcken) der Wohnzone B
bzw. der Wohnzone A zuweisen, wobei als erganzende Zo-
nenbestimmung eine Hauptfirstrichtung quer zum Hang vor-
zusehen ist.

Begriindung

Die vorgesehene Zoneneinteilung wirde jede bauliche Ent-
wicklung auf dem Grundstlck meiner Klientschaft praktisch
verunmoglichen und wirde Uberdies gegen Ubergeordnete
Bestimmungen und planerische Grundsatze verstossen:

1. Die Gemeinde Adligenswil méchte den vorgesehenen bau-
lichen Stillstand im Gebiet Sackhofring damit rechtfertigen,
dass es eine «integral erhaltene Anlage mit einheitlichem Er-
scheinungsbild» gebe. Das trifft nach meiner Einschatzung
nicht zu [detaillierte Begrindung siehe Originalschreiben].

2. Der Hinweis auf den Gestaltungsplan «Untersack» andert
daran nichts. Dieser Gestaltungsplan hatte auch im Gebiet
«Sackhof» (vgl. Anhang 1 zum BZR, lil. K) Geltung, in einem
Gebiet also, das sich in seiner Bebauungsstruktur massge-
blich vom Gebiet Sackhofring unterscheidet. Es war denn
auch gar nicht das Ziel des Gestaltungsplans, eine einheitli-
che Bebauungsstruktur zu erreichen und, vor allem nicht,
eine solche Bebauungsstruktur fur alle Zukunft zu bewahren.

Gemeinde Adligenswil
Revision der Ortsplanung
Mitwirkungsbericht

weitgehend unabhangig von ihrer Grosse dieselbe Ausnit-
zung gewahrt wird.

Die Problematik und der Entwurf der Nutzungsplanung wurde
mit den Mitwirkenden aus dem Gebiet am 22. Marz 2023 be-
sprochen. Die Interessenlage ist kontrovers, wie auch die
RUckmeldungen im Nachgang zeigen.

Die Gemeinde halt am Losungsansatz fest, weil sie von des-
sen Zweckmassigkeit (iberzeugt ist. Anderungen an den Best-
immungen der Speziellen Wohnzone wurden vorgenommen.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berlcksichtigt

Handlung
Anpassung in Zonenplan und BZR: Spezielle Wohnzone «Sack-
hofring»
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Der Gestaltungsplan regelte einzig die Erschliessung und die
zuldssige Ausnutzung fur das Gebiet Untersack. Der Gestal-
tungsplan enthalt keine Bestimmungen zur Gestaltung der
Bauten und zu deren Eingliederung. Uberdies stammt der
private Gestaltungsplan aus dem Jahr 1967, aus einer Zeit
also, in welcher es noch gar kein 6ffentliches Baurecht gab.
Das Raumplanungsgesetz wurde erst im Jahr 1979 in Kraft
gesetzt.

3. In der geplanten Zone wird weder eine Uberbauungsziffer
(UZ) noch eine Maximalhéhe (Fassadenhdhe, Gesamthohe)
festgelegt. § 9 BZR erganzt damit keine andere Bestimmung,
wie der Titel vermuten liesse. § 9 BZR regelt vielmehr (zu-
sammen mit Anhang 1) allein die zuldssige Nutzung. Als Be-
zugsgrosse hierzu gelten einzig die «bestehenden baulichen
Strukturen» (§ 9 Abs. 1 BZR). Diese Bestimmung verstosst da-
mit auch gegen Ubergeordnetes Recht, insbesondere gegen
§ 36 PBG.

4. Es ist im Ubrigen nicht moglich, (iber einen Gestaltungs-
plan eine bauliche Entwicklung im Gebiet Sackhofring zu er-
reichen. Zum einen ist es illusorisch zu glauben, man konne
in einem (heterogen) bebauten Gebiet zusammen mit den
verschiedensten Grundeigentlimern einen Gestaltungsplan
realisieren. Die Interessen der einzelnen Grundeigentimer
sind sehr unterschiedlich. Zudem mussten die Interessen der
Grundeigentimer (an einem Gestaltungsplan) nicht nur
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gleichgerichtet sein, sondern auch noch gleichzeitig vorlie-
gen. Es wird im Gebiet Sackhofring kaum je einen Gestal-
tungsplan geben.

Unternehmen

Antrag / Bemerkung
Im Bereich der Grundsttcke Nrn. 837 und 1529 GB Adligens-
wil sei auf eine Baulinie zu verzichten.

Eventuell sei die Baulinie nach Rucksprache mit den Grundei-
gentimern so festzulegen, damit die gemass Bau- und Zo-
nenreglement zulassige UZ von 0.5 realisiert werden kann.

Begriindung

Die neuen Vorschriften lassen eine wirtschaftliche Uberbau-
ung der Grundsttcke nicht mehr zu und bewirken gegenuber
dem heute bestehenden Zustand eine Reduktion der Uber-
bauungsmaoglichkeiten.

Gemass § 14 BZR betragt die Uz 0,5. Gleichzeitig werden die
Baubereiche durch Baulinien definiert. Mit der Festlegung
der Baulinien kann, die im BZR vorgesehene UZ von 0,5 nicht
realisiert werden. Die Baulinie beschrankt die Uberbauungs-
moglichkeiten erheblich ein. Die L-Form des Grundstucks

Nr. 1529 GB Adligenswil passt in keiner Weise zum Strassen-
verlauf und wirkt kinstlich. Auf die Festlegung von Baulinien
ist deshalb zu verzichten.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Die Bebaubarkeit der beiden Grundsticke wird heute wesent-
lich durch den Gestaltungsplan «Winkelblel Gewerbezone»
beschrankt. Es ist richtig, dass die Gemeinde den Gestal-
tungsplan aufheben mochte. Daraus ist aber nicht zu schlies-
sen, dass die Bebaubarkeit gemass der Arbeitszone nach § 14
BZR erfolgen soll. Um den gebietsspezifischen Eigenheiten
gerecht zu werden, wird eine Spezielle Arbeitszone festge-
legt. Die UZ von 0,5 (nach § 14 BZR bzw. dem aufzuhebenden
Gestaltungsplan) kommt nicht zur Anwendung. Die klnftige
Bebaubarkeit orientiert sich am Bebauungskonzept des Ge-
staltungsplans bzw. der bestehenden Bebauungsstruktur.
Diese soll auf den beiden uniberbauten Parzellen weiterge-
fuhrt werden. Die Festlegung von Baubereichen wird dazu als
geeignetes Instrument erachtet. Der Baubereich und die Best-
immungen werden aber dahingehend angepasst, um etwas
mehr Méglichkeiten bei eine Bebauung zu gewahren.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berlcksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR und Zonenplan
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Auf Baulinien kann auch verzichtet werden, weil die Grund-

stlcke neu einer Gestaltungsplanpflicht unterstellt werden.

Im Rahmen des Gestaltungsplanes kann eine sinnvolle Uber-
bauung geplant werden. Daflir sind die Baulinien nicht not-

wendig.

Die Grundeigentimer haben mit Gesuch 20. Mai 2021 dem
Gemeinderat Adligenswil beantragt, der bestehende Gestal-
tungsplan Winkelblel sei fur die Grundsticke Nm. 837 und
1529 GB Adligenswil aufzuheben. Gemass dem heute gulti-
gen Bau- und Zonenreglement besteht fir diese Grundstlcke
keine Gestaltungsplanpflicht. Sowohl die Gemeinde als auch
die Grundeigentimer sind sich bewusst, dass der beste-
hende Gestaltungsplan aufgehoben werden muss. Der Ge-
staltungsplan erlaubt keine zeitgemasse Uberbauung. Er ent-
hélt Vorschriften, die aus baulicher, energetischer und ande-
rer Sicht unsinnig sind. Aus diesem Grund hat die Gemeinde
eine Volumenstudie erstellen lassen.
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5.1.3 Zonenplan, Schutzzonen und -objekte

Privatperson

Antrag / Bemerkung
1. Die im Reptilieninventar befindliche Potentialflache im
Blatten als Naturschutzzone im Zonenplan ausweisen.

2. Markanter Einzelbaum und kleiner Teich auf der Potential-
flache (in der Mitte der Wiese) im Zonenplan erfassen und
schutzen.

Begriindung

Im Gebiet Blatten befindet sich ein Biotop fur Reptilien wie
Ringelnatter (Rote Liste 2: stark gefahrdet), die Zauneidechse
(Rote Liste 3: gefdhrdet) und die Mooreidechse (gebietstypi-
sche Art, nur zerstreute Vorkommen im Mittelland). Es han-
delt sich um eine im kantonalen Reptilieninventar befindliche
Potentialflache.

Das Bundesgericht hielt in ihrem im Urteil vom 24. August
2016 zum Biotop Blatten fest:

«Lebensrdume flr schutzwuirdige Tiere und Pflanzen sind
nach Art. 17 Abs. 1 lit. d RPG grundsétzlich einer Schutzzone
zuzuweisen;»

Landschaftsschutz Schweiz schrieb ebenfalls:

Gemeinde Adligenswil
Revision der Ortsplanung
Mitwirkungsbericht

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Zwischen dem Grundeigentimer des Grundstlcks und der Ge-
meinde wurde 2013 eine Ersatz- und Schutzvereinbarung be-
treffend die Reptilienpotenzialflache auf Grundstick Nr. 160
unterzeichnet. Die darin enthaltenen Verpflichtungen zum
Schutz und Unterhalt der Reptilienpotenzialflache entspre-
chen jener einer Naturschutzzone. Der 1. Antrag ist berech-
tigt. Auch innerhalb der Grinzone im Gebiet Blatten sind
Massnahmen zum Schutz und Unterhalt des Reptilienbiotops
vorzunehmen.

Die Unterschutzstellung weiterer Objekte innerhalb der Na-
turschutzzone wird aufgrund der umfassenden Schutzbestim-
mungen als nicht erforderlich erachtet. Der 2. Antrag wird da-
her abgelehnt.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berlcksichtigt

Handlung
Anpassung in Zonenplan: Naturschutzzone ausscheiden
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«Die [...] sowie die im Reptilieninventar befindliche Potential-
flache im Blatten sind im Zonenplan als Schutzzonen auszu-
weisen.»

Deshalb beantrage ich, der Aufforderung des Bundesgerichts
nachzukommen und eine Naturschutzzone auf der Reptilien-
Potentialflache zuzuweisen.

Das Bundesgericht schreibt weiter:

«Unabhangig von der Einzonung der Parzelle Nr. 160 mussen
die zustandigen Behorden von Gemeinde und Kanton prufen,
mit welchen planerischen (oder anderen) Massnahmen
Schutz und Unterhalt des bestehenden Reptilienbiotops ge-
wahrleistet werden konnen (Art. 18b Abs. 1 NHG, §§ 22 ff.
NLG).»

Deshalb beantrage ich, den markanten Einzelbaum und den
kleinen Teich in der Mitte der Wiese im Zonenplan zu erfas-
sen und zu schitzen.

Privatperson Antrag / Bemerkung Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Aus der Karte 16schen. Die Begrindung konnte Uberpruft werden und wird bestatigt.
Begriindung Umgang mit Riickmeldung
dieser Baum wurde im Februar 2021 gefallt. An diesem Berucksichtigt

Standort ist kein Baum mehr.
Handlung
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Anpassung in Zonenplan: Einzelbaum entfernen

Privatperson Antrag / Bemerkung Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Die markanten Einzelbaume auf Parzelle 165 sind umgehend Beim Birnbaum wird aufgrund seiner Art (Obstbaum) von der
zu entfernen, so dass diesen Baumen ein mittelfristiges Be- Festlegung als markanter Einzelbaum abgesehen.
stehen gewéhrt werden kann. Der Rosskastanienbaum wird als markanter Einzelbaum bei-

behalten. Bei einem Abgang ist er zu ersetzen. Dabei kann in
Begriindung Absprache mit der Gemeinde ein alternativer Standort in
Oberhalb des Hauses ist ein markanter Einzelbaum einge- Hofndhe gewahlt werden.
zeichnet, welcher an diesem Standort gar nicht existiert. ver-
mutlich wurde dieser sehr ungenau vermessen. Falls ein Umgang mit Riickmeldung
Obstbaum in der ndheren Umgebung gemeint war, erubrigt Teilweise berlcksichtigt

sich ein solcher Schutz ohnehin, da diese nach und nach
durch Ersatzpflanzungen verjungt werden, um standig einen Handlung
intakten Baumbestand zu haben. Anpassung in Zonenplan: Einzelbaum entfernen

Den Rosskastanienbaum unterhalb des Bauernhauses steht
leider sehr nahe an der Gebaudefassade und verursacht lei-
der schon zu heutigen Zeitpunkt erhebliche Probleme am
und unterhalb des Gebaudes.

Privatperson Antrag / Bemerkung Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Grundstucke 89 und 1643: Auf die Darstellung der Uferbestockung im Zonenplan entlang
Es sind im Gewasserraum Hecken eingezeichnet: des Lettenbachs auf Grundstlck Nr. 89 und nérdlich des Stu-

— Auf dem Grdstk 89 ndrdlich und 6stlich des Lettenbaches benbachs auf Grundsttck Nr. 7 wird verzichtet.
entlang des Grdstk 1643
Umgang mit Riickmeldung
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— Auf den Grdstk 89 und 1643 nordlich des Grundacherba- Berlcksichtigt
ches
Diese eingezeichneten Hecken sind zu entfernen, da sie Handlung
nicht dem damaligen Gewasserschutzprojekt und den Ver- Anpassung im Zonenplan (Verzicht auf Uferbestockungen)

einbarungen zwischen den Grundeigentimern und der Ge-
meinde Adligenswil entsprechen.

Begriindung

Die Familie Schmidli als Grundeigentimer des Grundstu-
ckes 89 (bzw. 1643 Eberli) haben gratis(!) und ohne Entscha-
digung fur die Projektmitwirkung 20'000 m? zur Umsetzung
des Gewasserprojektes Lettenbach/Grundacherbach/Stuben-
bach abgetreten. Grund waren die Uberschwemmungen in
den Quartieren Kehlhof, Stiglisrain und Ebnet.

Die Bestockung (Hecken) wurden in intensiver Zusammenar-
beit zwischen dem Gemeindevertreter Herrn RG6sli und Mar-
kus Schmidli (Eigentimervertreter) vor Ort vereinbart.

Die eingezeichneten Hecken widersprechen der Vereinba-
rung und dem Projekt, das vom Bund massgeblich begleitet
und finanziert wurde. Das damalige Projekt darf nicht ein-
fach so einseitig abgeandert werden. Es wirde auch dem
Projektziel widersprechen, da bewusst Bereiche mit Bestock
und Bereiche ohne Bestockung definiert wurden, um die Bio-
Diversitat sicherzustellen.
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Wir erwarten, dass die Gemeinde ihr Wort halt(!) und die ein-
gezeichneten Hecken aus dem Plan entfernt.

Umweltkommission
Adligenswil

Antrag / Bemerkung
Hier ist eine geschultzte Eiche nach 2005 ersatzlos ver-
schwunden.

Hier muss wieder eine geschutzte Eiche gepflanzt werden.

Begriindung

Sie ist auf dem gultigen Zonenplan von 1996 falschlicher-
weise sudlich des Feldweges eingezeichnet, aber sie war ge-
schutzt. Also Neupflanzung!

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Im rechtsglltigen Zonenplan ist an dem Standort effektiv ein
markanter Einzelbaum festgelegt. Die Eiche wurde mit Bewil-
ligung gefallt.

Die drei jungen (zwei gepflanzte) Eichen liegen sudlich des
Feldweges.

Umgang mit Riickmeldung
Berlcksichtigt

Handlung
Anpassung in Zonenplan: 3 Eichen eintragen

Privatperson

Antrag / Bemerkung

Ich beantrage, dass die Landschaftsschutzzone nicht zu nahe
wie geplant an die Betriebsgebaude heranreicht. Ich bean-
trage, dass sudlich des Gebaudes bis zum Gewasserraum
keine Landschaftsschutzzone ist.

Begriindung

Es mussen immer wieder Gebdude- und Umgebungsanpas-
sungen vorgenommen werden um die Gewasser- und Tier-
schutzgesetze einhalten zu kénnen. Zum Beispiel Jauchegru-
ben, Sammelbehalter fur Wasser und Laufhofe fur Tiere.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Der Anpassung der Landschaftsschutzzone wird zugestimmt.
Die Flache der Reduktion wird doppelt kompensiert in unmit-
telbarer Nahe.

Umgang mit Riickmeldung
Berlcksichtigt

Handlung
Anpassung in Zonenplan
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Umweltkommission
Adligenswil

Antrag / Bemerkung

Naturschutzzone im Sinne einer Pufferzone nach oben erwei-
tern und dem heutigen Bewirtschaftungsverlauf (auf dem
Luftbild gut sichtbar) anpassen.

Begriindung

Die heutige Flachenabgrenzung entspricht nicht der Nut-
zung. Zudem ist eine Pufferzone flir den Erhalt der mageren
Feuchtstellen (seltene Orchideen) im unteren Teil der Flache
wichtig.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Die Situation wurde mit der Grundeigentimerschaft (Rom.-
kath. Kirchgemeinde Adligenswil) besprochen. Sie hat ihre
Einwilligung gegeben.

Umgang mit Riickmeldung
Berlicksichtigt

Handlung
Anpassung in Zonenplan

Umweltkommission
Adligenswil

Antrag / Bemerkung
Vorhandenen Weiher als schutzenswertes Naturobjekt ein-
tragen.

Begriindung
INR-Objekt 1051.039 (Inventar der Naturobjekte von regiona-
ler Bedeutung)

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Der Kanton ist gemass § 23 NLG fur die INR-Objekte zustandig
und trifft die erforderlichen Schutzmassnahmen. Bei kleinen
Objekten (wie dem Weiher) fordert er i.d.R. von den Gemein-
den die Ausscheidung einer Naturschutzzone im Rahmen der
Nutzungsplanung ein. In diesem Fall hat er das nicht ge-
macht.

Nebst dem Weiher wére auch eine mind. 6 m breite Puffer-
zone der Naturschutzzone zuzuweisen. Je nach Situation
kann die Pufferzone aber auch grésser sein. Diese Pufferzone
wére flr den Bewirtschafter einschneidend, da u.a. auch die
Beweidung verboten wird.

Umgang mit Riickmeldung
Ohne Folgerung
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5.2 Bau- und Zonenreglement (BZR)

5.2.1 Antrdge nach §§

Unternehmen Antrag / Bemerkung Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Art. 3 und 4: Prézisieren, nur im Zonenplan definierte Gebiete - Es ist nicht moglich heute bereits abschliessend festzulegen,
ist Beizug / qualitatssicherndes Verfahren maéglich in welchen Orten ein qualitatssicheres Verfahren notig wird.

Dies hangt von der Bedeutung des Vorhabens ab und dessen
Begriindung Herausforderung in die Eingliederung des Orts- und Land-
Verhinderung, dass bei jedem Projekt ein Bezug erfolgt, bzw. schaftsbildes. Die Aspekte die dabei zu bertcksichtigen sind,
Rahmenbedingungen von Beginn weg klart / deutlich sind werden in § 1 Abs. 2 BZR genannt. Mit der inzwischen erfolg-

ten Anpassung in § 1 Abs. 3 und 4 BZR wird dieser Zusam-
menhang verdeutlicht.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berucksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR
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Privatperson

Antrag / Bemerkung
Mit den Uberbauungsziffern von 0,22 - 0,24 wird der Forderung
nach mehr Verdichtung m.E. nicht Rechnung getragen.

Begriindung

Da die Bodenpreise sehr hoch sind, werden die freien Parzellen
noch mehr nur flr sehr wohlhabende Personen erschwinglich
sein respektive auch Mietwohnungen verteuern.

Was vielleicht steuerpolitisch erwunscht ist, erachte ich als sozi-
alpolitisch fragwurdig. Es ist so jungen Adligenswiler/innen oder
Uberhaupt jungen Familien mit durchschnittlichen Einkommen

kaum mehr moglich, im Dorf wohnen zu bleiben oder zuzuziehen.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Die UZ wurde aufgrund sorgfaltiger Analyse des Bestandes er-
mittelt. In den bereits Uberbauten Wohnquartieren wird be-
wusst auf die Ermoglichung grésserer Nutzungspotenziale zur
Verdichtung verzichtet, zumal bereits heute die bestehenden
Bauten das zuldssige Mass oft nicht ausschopfen. Zudem wird
die Uz gestitzt auf die 6ffentliche Mitwirkung in den drei
Wohnzonen um je 0,01 erhoht. Eine Weiterentwicklung des
Siedlungsraumes soll dabei massvoll ermoglicht werden, eine
Verdichtung der Quartiere wird durch Ausschoépfung des mogli-
chen Potentials erfolgen. Damit kann weiterer Wohnraum im
bereits bebauten Gebiet geschaffen werden.

Mit der Entwicklung der Parzellen im Zentrum wird weiterer
Wohnraum geschaffen und die Nutzungsdichte erhoht. Eine
Verankerung der Ergebnisse aus dem Workshopverfahren Dorf-
zentrum und aus dem Siegerprojekt BUtzi in den Planungsin-
strumenten ermaoglicht nun eine bauliche Entwicklung im Zent-
rum.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berucksichtigt

Privatperson

Antrag / Bemerkung
Bitte zeigen Sie die moglichen Fassenhdhe tal- wie bergseitig der
Gebaude auf den nachfolgenden Grundstucke auf, jeweils

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Die Gemeinde hat bei der Eruierung einer zweckmaéssigen Ho-
henregelung der Wohnzonen schematische Skizzen, einfache
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bezogen auf den heutigen Standort der Gebaude soweit Uberbaut generelle Volumenstudien (vgl. S. 55 im Planungsbericht) und
(bei nichtuberbauten Grundstucken in der Annahme dass ein aus exemplarische Volumenstudien an ausgewéhlten Lagen (vgl. S.

Planungsbehdrden sinnvolle Gebdudestruktur herangezogen 61 im Planungsbericht) gemacht. Auf flaichendeckende Uber-

wird): bauungsstudien wurde verzichtet, da diese soweit zu generali-

- 871 Obgardi sieren sind, dass im Einzelfall betrachtet wiederum mehr Fra-

. 850 Obgardi gen als Antworten entstehen.

- 348 Sackhof Auf den Antrag kann nicht eingegangen werden, da es den Ubli-

- 1289 Sackhoring chen Leistungsumfang der Planungsbehdrde Ubersteigt. Dem

- 1288 Sackhofring Antragsteller wird empfohlen, einen sachkundigen Architekten

- 1287 Sackhofring beizuziehen, um die spezifischen Fragen beantwortet zu be-
kommen.

Begriindung

- Umgang mit Riickmeldung
Ohne Folgerung

Genossenschaft Antrag / Bemerkung Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat

Rutliweid Bauliche Erweiterungen (insbesondere Vergrosserung der Volu- Die bisherige BZR Bestimmung (§ 13 Abs. 3 lit. a) ermoglichte
metrie) sind zuldssig, wenn sie sich an den im Quartier bereits er- Wohnraumvergrosserungen bis zu 214 m? anrechenbarer Ge-
folgten Wohnraumvergrdsserungen orientieren. (vgl. aktuell be- schossflache. Erweiterungen in diesem Umfang sollen weiter-
stehendes Bau- und Zonenreglement vom 3. Dezember 2018, §13 hin ohne Gestaltungsplan bewilligt werden. Um die Rechtssi-
Abs.3). cherheit zu erh6éhen, werden die gebietsspezifischen
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Begriindung

Bei einigen Hausern wurde bereits eine Wohnraumvergrésserung
(teilw. inkl. Wintergarten) vorgenommen. Die Moglichkeit soll fur
alle Hauser der Rutliweid 1-22 weiterhin bestehen bleiben.

Bestimmungen unter Anhang 1 BZR entsprechend prézisiert.
Die maximal zulassige anrechenbare Gebdudeflache wurde er-
mittelt und auf 94 m? festgelegt.

Umgang mit Riickmeldung
Berlcksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR, Anhang 1

Privatperson

Antrag / Bemerkung

Die Moglichkeiten des Gestaltungsplans flir Umgebungsbauten
mussen erhalten bleiben. Die UZ muss entsprechend angepasst
werde oder eine spezielle Uz flir Umgebungsbauten soll im BZR
aufgenommen werden.

Begriindung

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
In der Wohnzone mit ergdnzenden Bestimmungen werden
keine UzZ-Werte festgelegt. In den Bestimmungen wird nun pra-
zisiert, welche baulichen Erweiterungen maoglich sind. Der Bau
von Kleinbauten und Anbauten, die nur Nebennutzflache ent-
halten, zahlt dazu.

Umgang mit Riickmeldung
Berlcksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR, Anhang 1

Privatperson

Antrag / Bemerkung
Bei welchen Hausern gibt es Aufstockungsmaoglichkeiten [nach
Anhang 1 BZR] effektiv unter Bertcksichtigung der heutigen

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Im Zuge der Mitwirkung wurde die Zonenordnung im Gebiet
Sackhofring Uberarbeitet. Die Gemeinde strebt mittlerweile
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bestehenden Gebdudehohen: Ich bitte um entsprechende Ant-
worten fur die jeweiligen Grundstlicke des Sackhofrings.
Zusétzlich bitte ich Sie explizit aufzuzeigen, was dies fur eine
mogliche maximale Hohenkote bei den Grundstlicken 386, 387,
389, 392 und 396 bedeutet.

Begriindung

Gemeinde Adligenswil
Revision der Ortsplanung

Mitwirkungsbericht

eine Umzonung in eine Spezielle Wohnzone an, um eine Erneu-
erung und sanfte Weiterentwicklung im Gebiet zu ermdglichen.
Gemass dem Entwurf fir die 6ffentliche Auflage werden am
Sackhofring die Gesamthdhen geméass der Wohnzone A mass-
gebend, wobei nur Bauten mit Schragdacher zulassig sind.

Umgang mit Riickmeldung
Ohne Folgerung
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Privatperson Antrag / Bemerkung Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Die STWEG WB2 beantragt, die Baulinie der Gebdude WB2 + WB3  Die bestehenden Verbindungsbauten ausserhalb der Bauberei-
SO zuU erganzen, dass zwischen den Gebauden auf Ebene Unterge- che gelten als Einstellhallen im Sinne von § 13a PBG.

schoss ein begrintes Zwischengebaude maglich wird. Mit dem Antragsteller wurde am 16. Marz 2023 ein Gesprach
geflhrt. Dabei wurden die Entwicklungsvorstellungen nochmals

Begriindung genauer eruiert. Der Baubereich A1 wurde norddstlich erwei-

Das Gelande zwischen den beiden Gebauden WB2 + WB3 ist tert, damit eine Aussentreppe erganzt werden kann. Die Uber-

heute mit Abstell- und Lagerplatzen teilweise bereits Uberbaut dachung der Spedition soll ermdglicht werden.
und als Verkehrsweg vollstandig gepflastert. Die Gewerberdume

einzelner Unternehmer verteilen sich auf beide Gebaude Umgang mit Riickmeldung

WB2+WB3. Teilweise berlcksichtigt

Da der Sud-Bereich zwischen WB1 + WB2 als Verkehrsweg und

mit Parkpldtzen belegt ist, sowie die Gewasserlinie auf der West- Handlung

und Ostseite bis ans Gebdude WB2 reicht, birgt einzig die Ost- Anpassung in BZR und ZP

seite die Maglichkeit fur einen Liftanbau Uber alle Stockwerke.

Eine begrinte, nur von der Nordseite begehbare Dachflache er-

ganzt den Grunbereich im Winkelbuel.

Unternehmen Antrag / Bemerkung Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Im Zusammenhang mit der geplanten Uberbauung in Adligenswil ~ Wie in Aussicht gestellt, werden flir das Gebiet «Winkelbel
auf GB.Nr. 1431 im «WinkelbUhl Nord» sowie lhrer Einladung zur ~ Nord» projektbezogene Festlegungen in der Nutzungsplanung
Moglichkeit in der Mitwirkung der Ortsplanung mochten wir gerne gemacht. Dazu wird eine Spezielle Mischzone (Nr. 6) mit spezi-
diverse Praferenzen mit einbringen, welche sich im Prozess und  fischen Bestimmungen im Anhang 2 BZR ausgeschieden.
wahrend des bereits stattgefundenen 1. Workshops vom 17.03.22
mit den Herren Schwegler, Heublein und Wettstein als Gemeinde- Umgang mit Riickmeldung
Fachberater aufzeigten. Berdlcksichtigt
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Die Aufteilung [Arbeiten/Wohnen] sollte sinnvoll nach Projekt und
Vertraglichkeit variabler sein.

Das Areal ist von der Ausnutzungsziffer zu befreien und mit einer
Uberbauungsziffer von mind. 35% zu belegen. Zudem kénnte fir
oberirdische Nebenbauten sowie flr unterirdische Bauten eine
zusatzliche Uberbauungsziffer geschaffen werden.

Eine Verdichtung auf dem Areal sollte idealerweise stattfinden,
der proportional optimale Fussabdruck ist mit entsprechenden
Grunflachen, Grinrdumen oder sogar Naturobjekte wie beste-
hende oder neue Hecken im Sinne einer starken Durchgrinung
anzustreben.

Mit zusétzlichen Vollgeschossen und einer Korrektur der Gebau-
dehbhe auf 15m kann die Verdichtung gewéhrleistet werden,
ohne den Fussabdruck marginal auszudehnen.

Die Dachform sollte je nach Projekt frei wahlbar sein, jedoch ein-
heitlich in der Ausgestaltung der Gesamtuberbauung.

Begriindung

Handlung
Anpassung in Zonenplan und BZR

Gemeinde Adligenswil
Revision der Ortsplanung

Mitwirkungsbericht
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Unternehmen

Antrag / Bemerkung

Grundstuck Nr. 1071, Stockenweg 7, 6043 Adligenswil

Projekt Tennishalle mit folgenden Anpassungen:

1. Flachdach mit 3 Outdoor-Platzen inkl. Einzdunung Hohe 6 m /
Lichtmasten Hohe 14m.

2. Bestand Grenzabstand 3.50m - Beibehaltung Grenzabstand Ge-
baude zu Grundstuck Nr. 1160.

3. Unterschreitung Strassenabstand (Privatstrasse) Gebaudeecke
Hallentrakt (Stdost).

Begriindung

Das Grundstlck Nr. 1071 liegt gemass Zonenplan in der Arbeits-
zone Ar-B.

Der Grundeigentimer beabsichtigt eine neue Tennishalle mit der
dazu notwendigen Infrastruktur zu erstellen.

Die Projektstudie sieht einen zweigeschossigen Hallentrakt mit je
3 Indoor-Platzen und auf dem Dach liegend 3 Outdoor-Platze vor.
Der 7-geschossige Infrastrukturtrakt gewéhrleistet die Funktiona-
litdt des Betriebes.

Fur den Spielbetrieb werden auf dem Flachdach Lichtmasten
(H=14m) und eine Einzaunung (H=6m) geplant.

Die Gebaudegrosse des Hallentraktes richtet sich nach den heuti-
gen Anforderungen an die Gebdudehulle und den reglementierten
Spielfeldmassen.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Das Vorprojekt einer neuen Tennishalle (dat. 28.4.2022) ist in
der Form in der Arbeitszone kaum genehmigungsfahig. Die Ge-
meinde unterstltzt grundséatzlich die Erweiterung der Tennis-
halle. Daher wird eine Umzonung in die Zone flr Sport- und
Freizeitanlagen (SpF) vorgeschlagen. In der SpF werden alle
Baumasse im Einzelfall festgelegt. Dies gewahrt einen deutlich
hdheren Handlungsspielraum. Auf das Vorprojekt wird hier

nicht weiter eingegangen.

Mit einer frihzeitigen Vorbesprechung bezuglich des Bauvor-
habens mit der Gemeinde soll das Vorgehen im Hinblick auf
eine effiziente Projektierung und eine hohen Qualitat projekt-

bezogen festgelegt werden.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berucksichtigt

Handlung
Anpassung in Zonenplan und BZR
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Unternehmen

Antrag / Bemerkung
Zusatzliche Uz von 0.15 fir Nebennutzungen und/oder offenen
Uberdachungen, mit einer Hohe von 4.50 m.

Begriindung
Fur Gewerbe sind gedeckte Aussenbereiche sehr wichtig.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Vordacher und offene Uberdachungen werden ab einer gewis-
sen Dimension der UZ angerechnet. Eine zuséatzliche UZ fur Ne-
bennutzungen und/oder Uberdachungen hat daher ihre Be-
rechtigung. Innerhalb der Arbeitszonen gibt es aber unter-
schiedlichste Betriebe mit unterschiedlichen BedUrfnissen be-
zuglich der Bebaubarkeit. Es wird als zweckmaéssiger erachtet,
die Uz generell zu erh6hen, anstatt eine weitere spezifische Uz
einzufuhren.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berucksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR: Erhéhung der UZ auf max. 0,6

Unternehmen

Antrag / Bemerkung
Die Grundeigentumerin der Parzelle Nr. 1653 beantragt die Ge-
samthohe auf der Parzelle Nr. 1653 auf 13,20 m zu erhohen.

Begriindung

Am 31. Marz 2022 wurde der Gestaltungsplan Chatzacher mit
wegleitendem Richtprojekt eingegeben. Die 6ffentliche Auflage
des GP erfolgte am 23. April und endet am 12. Mai 2022.

Das wegleitende Richtprojekt und der GP wurden in Zusammenar-

beit mit dem Fachgremium der Gemeinde Adligenswil entwickelt.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Die Bebauung im Sinne des Richtprojekts soll ermdglicht wer-
den. Um eine hohere zuldssige Gesamthohe zu ermaglichen,
wird an der bisher bestehenden Gestaltungsplanpflicht festge-
halten. Dadurch kénnen bis 3 m hdhere Bauten moglich wer-
den.

Umgang mit Riickmeldung
Berlcksichtigt
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Aufgrund des Terrainverlaufes und aus betrieblichen Grinden ist Handlung

eine Erhohung der Gesamthohe notwendig fur die zuklnftige Anpassung im BZR und Zonenplan: Festhalten an GP-Pflicht
2. Etappe und konnte mit einer Gesamthohe von 11,0 m nicht rea-

lisiert werden.

Privatperson Antrag / Bemerkung Umgang mit Riickmeldung
Es freut mich sehr, dass die Landschaftsschutzzone zum Schutz ~ Zur Kenntnisnahme
des Wurzenbachtals bestehen bleibt und zwar bis hinauf an die
Gampistrasse. Damit wird auch in dieser unteren Lage des Dorfes
dem Ziel, Grunflachen zwischen der hier doch relativ dichten Be-
siedelung zu erhalten, Rechnung getragen.

Begriindung
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Unternehmen Antrag / Bemerkung Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Artikel 39: Antrag lautend auf 10 Meter, anstatt 6 Meter. Die Ausnahmeregelung fur Hauszugange und Garagenzufahrten
auf 10 m zu erhohen, wird abgelehnt. Aus bautechnischer Sicht
Begriindung ist aber anzuerkennen, dass die 6 m im Falle einer doppelspuri-

Gerade bei Gewerbebauten sind 6 Meter zu wenig - daher Herauf- gen Einfahrt in eine Einstellhalle mit separatem Hauseingang zu

setzung auf 10 Meter oder explizite Formulierung fur einzelnen knapp bemessen sind. Daher wird die Bestimmung Uberarbei-

Zonen. tet, so dass max. 6 m Breite fur Garagenzufahrten und 1,5 m
Breite fur Hauseingange ausgenommen werden.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berucksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR
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Strassengenossen-
schaft Kehlhof

Antrag / Bemerkung
§ 40 Abs. 6 Buchst. b): streichen

Begriindung

Die Formulierung «asthetisch und architektonisch gute Losung»
ist ein unbestimmter Rechtsbegriff und enthalt viel zu viel Er-
messen, so dass diese willkurlich ist.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Der Abs. 6 wurde nochmals Uberarbeitet. Auf den kritisierten
Punkt wird verzichtet.

Umgang mit Riickmeldung
Berucksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR

(1) Privatperson
(2) Privatperson
(3) Privatperson

Antrag / Bemerkung

§ 40 Abs. 6d): Anderung in «die Gesamtbreite der Dachaufbau-
ten darf hochstens 2/3 der Lange der dazugehorigen Fassade
betragen»

Begriindung

Damit sich ein Dachaufbau /Lukarne tUberhaupt lohnt, sollte er
mindestens 2/3 der Fassade betragen. Die Einschrankung auf
2/5 macht schlicht keinen Sinn.

Wir konnten bei unserem Dachaufbau immerhin die
Halfte flr ein zusatzliches Zimmer nutzen. Diese Erweite-
rung tangiert niemanden aus der Nachbarschaft. So kann
eine Aufstockung um ein weiteres Geschoss verhindert
werden. Einer solchen Erweiterung ohne dass jemandem
die Aussicht genommen wird, steht nichts im Wege.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Der Abs. 6 wurde nochmals Uberarbeitet. Die maximale Breite
von Dachaufbauten wurde analog zur bestehenden Bestimmung
(§ 39 Abs. 2 BZR) auf die halbe Fassadenlange festgelegt.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berucksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR
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Die Gemeinde sollte die Einschrankungen der Grundeigentimer

nicht ohne Not Ubermassig einschranken; dies scheint oft zu
wenig gewichtet zu werden.

Strassengenossen-
schaft Obmatt

Antrag / Bemerkung

Bei der Abschragung der Dachbauten und bei den Massen bei
Dachaufbauten sind im Sinne der Begrindungen im Minimum

die bisher geltenden Regelungen beizubehalten oder diese zu-
gunsten einer Erhohung des nutzbaren Volumens anzupassen.

Begriindung

Gemaéss § 40 und Anhang 4 BZR mussen Dachaufbauten (Lukar-
nen, Querfirste) abgeschragt nach unten und durfen nicht hori-
zontal nach aussen oder abgeschragt nach oben erstellt wer-
den. Diese neue Regelung ist gegenuber der bestehenden Pra-
xis eine Einschrankung, da man bei nach vorne abgeschragter
Lukarne nicht in jedem Falle gentigend Raumhohe im Bereich
der Lukarne erreicht.

Ebenfalls geméass § 40 und Anhang 4 BZR sind die zuldssigen
Masse bei Dachaufbauten von 2 m Seitenabstand und maximal
2/5 des Fassadenabschnittes eine Verschlechterung gegentber
der bestehenden Praxis. In beiden Fallen ist die neue Regelung
entgegen dem Prinzip des verdichteten Bauens und vernichtet
nutzbaren Wohnraum.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Der Abs. 6 wurde nochmals Uberarbeitet. Die Bestimmungen
sind nun deutlich weniger restriktiv. Auf einen minimalen Sei-
tenabstand wird verzichtet. Die maximale Breite der Dachauf-
bauten wird analog zur heutigen Bestimmung (§ 39 Abs. 2 BZR)
auf die Halfte der Fassade beschrankt.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berucksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR
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Strassengenossen-
schaft Kehlhof

Antrag / Bemerkung
Ziff 6. Buchst. ¢): streichen

Begriindung

Die vorgegebenen Masse sind vielerorts nicht mit den bereits
bestehenden Dachkonstruktionen oder vorhandenen Innen-
raum-Massen kompatibel, so dass mit den in Abs. 6 Ziff. c) ge-
machten masslichen Vorgaben faktisch Dachaufbauten verhin-
dert werden.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Der Abs. 6 wurde nochmals Uberarbeitet. Die maximale Breite
der Dachaufbauten wird analog zur heutigen Bestimmung (§ 39
Abs. 2 BZR) auf die Halfte der Fassade beschrankt.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berucksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR

Strassengenossen-
schaft Kehlhof

Antrag / Bemerkung
Ziff. 6 Buchst. d): 2/5 ist mit 4/5 zu ersetzen.

Begriindung

Auch bei 4/5 der Lange einer Lukarne ist die bestehende Dach-
struktur erkennbar, was Sinn und Zweck dieses Artikels ist.
Grossere Einschrankungen sind ein zu grosser Eingriff in die
Privatsphéare, die das Prinzip der Verhéaltnismassigkeit massiv
Uberstrapazieren wirden.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Der Abs. 6 wurde nochmals Uberarbeitet. Die maximale Breite
der Dachaufbauten wird analog zur heutigen Bestimmung (§ 39
Abs. 2 BZR) auf die Halfte der Fassade beschrankt. Die vorge-
schlagene Bestimmung wird abgelehnt. Die Gemeinde mdchte
keine Bauweise mit Ubergrossen Dachaufbauten unterstltzen.

Umgang mit Riickmeldung
Ohne Folgerung
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Privatperson Antrag / Bemerkung Umgang mit Riickmeldung

Ich begrisse ausdrucklich das Kaskadenmodell fur Antennenanla- Zur Kenntnisnahme

gen.

Begriindung
IG 5G-freies Adli- Antrag / Bemerkung Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
genswil Gemaéss Bundesrecht, aber auch gestutzt auf den Grundauftrag Der Schutz von Menschen gegen nichtionisierende Strahlung ist

der Wahrnehmung der Vorsorgepflicht, ist bei Antennenanlagen bundesrechtlich abschliessend geregelt. Damit besteht kein

(Neuerstellung, Software Update, Einfuhrung von 5G, etc.) folgen- Raum flr umweltrechtlich motiviertes kommunales und kanto-

des zu berlcksichtigen bzw. einzuhalten: nales Recht. Ortsplanerische Bestimmungen, die anderen als

— Der Mobilfunkbetreiber ist verantwortlich, dass die Menschen  umweltschutzrechtlichen Interessen dienen, namentlich der
und entsprechend auch die Tiere, vor schadlicher oder ladstiger Vermeidung von ideellen Immissionen, der Wahrung des Cha-
nichtionisierender Strahlung geschutzt werden. rakters oder der Wohnqualitat eines Quartiers, sind grundsatz-

— Aus gesundheitlichen Grinden ist es wichtig, dass Antennen lich moglich, soweit sie nicht gegen die Fernmeldegesetzge-
mindestens 200 Meter Abstand zu Gebduden haben, in denen  bung verstossen.

Menschen wohnen oder Tiere leben.

— Die Einhaltung der Strahlungswerte (geméss Bundesrecht oder Die Gemeinde Adligenswil hat deshalb Bestimmungen betref-
allenfalls geméss Baubewilligung, wenn diese niedrigere Werte fend Mobilfunk im BZR aufgenommen, die sich am sogenannten
vorschreibt) muss regelméssig kontrolliert werden. Diese Kon- Kaskadenmodell orientieren. Dabei werden flur verschiedene
trolle muss verstandlicherweise durch externe Fachexperten Bauzonen unterschiedliche Prioritatsstufen gebildet, wobei die

erfolgen, die von den Mobilfunkbetreibern unabhéngig sind Errichtung einer Mobilfunkanlage in einer bestimmten Stufe nur
und auch keine Gerate verwenden, die von den Mobilfunkbe- zul3ssig ist, wenn deren Errichtung in einer besser geeigneten
treibern entwickelt und/oder produziert wurden. Stufe nicht maglich ist.
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Der Betrieb von Mobilfunkantennen verbraucht enorm viel
Strom, und zwar etwa 10 Mal mehr als bei der Nutzung des
Festnetzes (z.B. Glasfasernetz). Adligenswil als Energiestadt ist
daran interessiert, dass die Innenrdume der Gebdude durch
das Festnetz mit dem Internet versorgt werden (LAN oder

Gemeinde Adligenswil
Revision der Ortsplanung
Mitwirkungsbericht

Neu wird nun ein Mindestabstand der Anlagen zu Wohnzonen
festgesetzt. Zusatzlich wird eine Bestimmung aufgenommen,

welche vor Erteilung der Baubewilligung eine Standortevalua-
tion vorschreibt. Abgesehen davon hat das BUWD eine Verein-
barung Uber die Standortevaluation und -koordination mit den

WLAN). Dadurch reicht flr die Versorgung der Menschen im
Freien eine bedeutend geringere Strahlung, wodurch massiv
Strom gespart und gleichzeitig die Strahlenbelastung der Men-
schen entscheidend reduziert werden kann. Wie im Baurecht
(Minergie) soll auch beim Mobilfunk soweit mdglich sparsam
mit der kostbaren Ressource Strom umgegangen werden. Zu
diesem Zweck mussen Gesuche fur neue Antennen (inkl. Up-
date und Einfihrung von 5G) die Alternative Festnetz aufzeigen
mit entsprechendem Vergleich beim Stromverbrauch und bei
der Strahlungsintensitat der Antenne.

Mobilfunkbetreibern abgeschlossen.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berucksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR

Im Ubrigen werden die Bestimmungen vom rechtskraftigen BZR
Ubernommen und soweit nétig auf die neuen Zonenbezeichnun-
gen angepasst.

Begriindung

Wwahrend ein Teil der Einwohner von Adligenswil den Ausbau des
Mobilfunks auf 5G begrusst, haben mindestens ebenso viele Ein-
wohner Bedenken und machen sich Sorgen um ihre Gesundheit.
Manche Einwohner, es ist bereits von mehr als 10% der

Seite 42 von 54



Bevolkerung auszugehen, sind bereits krank (Strahlenkrankheit
gilt international als offizielle Krankheit), d.h. sie leiden unter
chronischem Unwohlsein, Unruhe (rasender Puls im Ruhezu-
stand), Kopfweh, Schlafstorungen, etc. Unter dieser Strahlen-
krankheit leiden auch sonst vollig gesunde Menschen und auch
Tiere, insbesondere Nutztiere (Kuhe, Bienen, etc.).

Der Gemeinderat hat eine Vorsorgepflicht flr das Wohlergehen
der Einwohner, und er ist daher interessiert und wartet mit Span-
nung auf den Ausgang und die Ergebnisse dieser Verfahren.

Gemeinde Adligenswil
Revision der Ortsplanung

Mitwirkungsbericht
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Unternehmen

Antrag / Bemerkung
Die vorgeschlagene Bestimmung bezuglich der Bereitstellung
von Siedlungsabfallen soll im BZR GUbernommen werden.

Begriindung

Die Verbandsgemeinden sollen im Rahmen von Planungs- und
Baubewilligungsverfahren auch unter dem Blickwinkel der
(Siedlungs-) Abfallentsorgung hinreichend beachtung beimes-
sen.

Mit der Aufnahme des Muster-Textes im BZR wird gewahrleis-
tet, dass die Gesuchsteller an die Anforderungen an die Entsor-
gung informiert sind und die ndtigen Unterlagen vorlegen sowie
die Gemeinden die entsprechenden Vorgaben von REAL im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens bertcksichtigen und wo
notig durchsetzen.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Der Vorschlag der BZR-Bestimmung wird Ubernommen und er-
setzt den bisherigen § 47.

Umgang mit Riickmeldung
Berlcksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR
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Antrag / Bemerkung

Die Anderung oder gar Aufhebung des Gestaltungsplans «Un-

tersack» wird abgelehnt. Der bestehende Gestaltungsplan vom
12. Mai 1967 soll vollumfanglich und fur alle daran beteiligten

Grundeigentimer bestehen bleiben.

Begriindung

Der Gestaltungsplan «Untersack» stellt eine klare gegenseitige
Verpflichtung aller daran beteiligten Grundeigentimer dar.
Diese kann ohne weiteres in der Teilrevision der Ortsplanung
mit berdcksichtigt werden.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Die Gemeinde ist der Ansicht, dass sich das Gebiet Sackhofring
fur eine Erneuerung mit angemessener Nachverdichtung eignet.
Der bestehende Gestaltungsplan «Untersack» regelt lediglich
die Erschliessung und die Verteilung der zuldssigen Geschoss-
flachen. Er ist nicht zeitgemass und musste daher Uberarbeitet
werden. Wenn der Gestaltungsplan erhalten bleibt, kdnnen ab
Ende 2023 keine Baubewilligungen mehr gesprochen werden,
bevor dieser nicht revidiert wird. Dies liegt gemass § 74 PBG in
der Verantwortung der betroffenen Grundeigentimerschaften.
Der Antrag der Mehrheit der betroffenen Grundeigentimer-
schaften wird ernst genommen. Aufgrund der Vorgeschichte ist
jedoch zu erwarten, dass sich die Grundeigentimerschaften
nicht zu einem Gestaltungsplan einigen kénnen.

Als neuen Lésungsansatz wird die Umzonung in eine Spezielle
Wohnzone vorgeschlagen, in der (analog zum Gestaltungsplan)
allen Grundstlcken weitgehend unabhangig von ihrer Grdsse
dieselbe Ausnltzung gewahrt wird.

Die Problematik und der Entwurf der Nutzungsplanung wurde
mit den Mitwirkenden aus dem Gebiet am 22. M&rz 2023 be-
sprochen. Die Interessenlage ist kontrovers, wie auch die Ruck-
meldungen im Nachgang zeigen.
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Die Gemeinde halt am Losungsansatz fest, weil sie von dessen
Zweckmaéssigkeit Uberzeugt ist. Anderungen an den Bestim-
mungen der Speziellen Wohnzone wurden vorgenommen.

Umgang mit Riickmeldung
Teilweise berucksichtigt

Handlung

Anpassung in BZR, inkl. Anhang 1,

Anpassung in ZP: Umzonen in Spezielle Wohnzone «Sackhof-
ring»
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Privatperson Antrag / Bemerkung Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Anhang 1 Die Gemeinde nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass die Grund-
Zone Chriesibuel eigentimerschaften die bisherige Regelung gemass Gestal-
Die geplante Erhéhung der Hauser im ganzen Chriesiblel von tungsplan der vorgeschlagenen Méglichkeit um eine Aufsto-
3 mist rickgéngig zu machen. ckung vorziehen. Die gebietsspezifischen Bestimmungen wer-
den entsprechend dem GR-Entscheid zum GP vom 15.9.1988
Begriindung angepasst. Erweiterungen im Umfang von insgesamt 40 m?

Die Bewohner der Siedlung Chriesibuel | kdbnnen nur unter fol-  aGbF werden sind somit ohne Gestaltungsplan zulassig.
genden Bedingungen der Teilrevision der Ortsplanung zustim-
men: Umgang mit Riickmeldung
— Die geplante Erhohung der Hauser im ganzen Chriesiblel um Berucksichtigt
3 mist rickgangig zu machen.
- Die vorhandene Siedlungsqualitat soll beibehalten werden. Handlung
Dies ist unseres Erachtens unter Beachtung der im Anhang  Anpassung in BZR, Anhang 1
beigeflgten Skizzen gewéahrleistet. Es wurde dabei beachtet,
dass die geforderte bessere Nutzung des Baulandes, unter
Wahrung des Quartierbildes erfullt wird. Pro Haus ist somit
eine zusatzliche Flache von 43 m? moglich.
— Da durch die fehlende Unterkellerung (Felsuntergrund) wenig
Abstellmoglichkeiten flr Geratschaften und Stauraum vor-
handen sind wurde im Jahr 1987 eine Gestaltungsplanande-
rung mit Anbauten und Kleinbauten von der Gemeinde bewil-
ligt. Dieser Baubereich ist in der Skizze blau eingetragen.
Diese Flachen sollen vom bewilligten Plan Ubernommen wer-
den.
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Diese Stellungnahme wurde von allen Eigentimern Chriesibuel |
gutgeheissen.
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Privatperson

Antrag / Bemerkung
Die STWEG WB2 beantragt, die Tabelle Nr. 7 im Anhang 2 mit
den geméass UZ anrechenbaren Gebdudeflachen zu ergénzen.

Begriindung

Die Berechnung der anrechenbaren Fldchen héngt von ver-
schiedenen Faktoren ab, die von den Behdrden unterschiedlich
ausgelegt werden. Die klare Auflistung der moglichen Nut-
zungsflache vereinfacht die Planung und schafft zusatzliche Si-
cherheit.

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Die Tabelle im Anhang wird erganzt. Pro Baubereich werden die
maximal anrechenbaren Gebaudeflachen zugewiesen.

Umgang mit Riickmeldung
Berlcksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR, Anhang 2

Unternehmen

Antrag / Bemerkung

Die zuldssigen Hohen auf den Grundstlcken Nrn. 837 und 1529
GB Adligenswil seien fur den Baubereich C 1 auf mindestens
556.00 m 0. M. und fur den Baubereich C2 auf mindestens
557.00 m 0. M. festzulegen.

Begriindung

Die Vorschriften gemass BZR Anhang 2, Nr. 7 sehen fur den
Baubereich C1 eine maximale HOhenkote von 553 m 4. M. und
fur den Baubereich C2 von 554 m U. M. vor. Diese HOhenkoten
erlauben lediglich zwei- bis dreigeschossige Bauten. Aufgrund
des Terrainverlaufs sind die Bauten in einem Grundstucksteil
lediglich zweigeschossig. Das Bauland ist zweckmassig und
wirtschaftlich zu nutzen. Das Raumplanungsgesetz bezweckt
auch eine gewisse Verdichtung. Um eine zweckmassige und

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Der aufzuhebende Gestaltungsplan definiert flr den Baube-
reich Ill (der auf den besagten Grundstlcken liegt) einerseits
eine max. FirsthOhe von 553,80 M. U. M. und andererseits eine
maximale Gesamthdhe von 4,0 m. Letzteres war bisher limitie-
rend. Mit der Aufhebung soll eine HOhe ermdglicht werden, die
entlang der Udligenswilerstrasse abgestuft wird. Anhand einer
Volumenstudie wurde eine angemessene Hohe eruiert. Eine
weitere Erhohung erachtet die Gemeinde als nicht angebracht.
Mit der Grundeigentimerschaft wurde ein Gesprach gefluhrt
und die Entwicklungsmaglichkeiten erldutert.

Umgang mit Riickmeldung
Ohne Folgerung
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wirtschaftliche Uberbauung sicherzustellen, sind die maximalen
Hdhenkoten flur den Baubereich Cl auf 556 m . M. und fur den

Baubereich C2 auf 557 m U. M. festzulegen.
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Privatperson

Antrag / Bemerkung

Wir planen an unserem Terrassenhaus an der Meiersmatt-
strasse 60f (Grundstlck 1469) das Dach ca. 1,50 m zu heben
und den Estrich auszubauen. Die GiebelhGhe im Estrich betragt
1,60 m und fallt am Rand auf ca. 50 cm ab. Das Terrassenhaus
(4 1/2 Zimmer) ist das oberste von 6 Einheiten, liegt an der
Gampistrasse und hat als einziges einen Estrich. Ist diese An-
hebung des Daches von untergeordneter Bedeutung? (Gemass
Punkt 3c.) Falls ja, musste eine Anhebung moglich sein? An-
sonsten musste dies im Bau- und Zonenreglement hinzugeflgt
werden, dass bei Terrassenhdusern mit Estrich, das Dach
grundsatzlich angehoben werden kann. Wir mdchten dies gerne
in das neue Reglement einfliessen lassen, dass eine Anhebung
und ein Ausbau maoglich ist.

Begriindung
Durch den Estrichausbau, konnen im Dachgeschoss, zusatzli-
che Zimmer erstellt werden.

Durch die Anhebung wuirde die optische Einheit der Terrassen-
hduser weiterhin bestehen bleiben. Die Aufstockung wurde sich
gut in die bestehende Uberbauung einordnen. (Gemass Punkt
3a)

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Nach unserer ersten Einschatzung reicht eine Anhebung des
Dachs um 1,5 m nicht aus, um das Dach in angemessener
Weise zu nutzen. Mit dem Ausbau soll die Nutzflache deutlich
vergrossert werden. Daher kann eher nicht von einer Erweite-
rung von untergeordneter Bedeutung die Rede sein. Die Frage-
stellung kann aber ohne genauere Unterlagen (insbesondere
Schnitte, Ansichten des Bauvorhabens) nicht abschliessend be-
urteilt werden.

Die vorgeschlagene Ergédnzung im BZR wird abgelehnt, weil
dadurch die Voraussetzungen fur bauliche Erweiterungen ohne
Gestaltungplan (nach. Abs. 3) umgangen wird.

Umgang mit Riickmeldung
Ohne Folgerung
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Eine hochwertige Bau- und Aussenraumgestaltung wird sicher-
gestellt. (Gemass Punkt 3b.)

Das Terrassenhaus erfahrt eine Wertsteigerung.

Privatperson

Antrag / Bemerkung

§ 13: Wie ist Abs. 1 zu verstehen, wenn man von Wohnungen
(Mehrzahl) spricht, in Abs. 3 aber ausdrucklich festhalt, dass
pro Gebaude nur eine Wohnung zulassig ist? Macht eine solche
Restriktion wirklich Sinn?

Begriindung

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Die Aussage in Abs. 1 bezieht sich auf die Mischzone insge-
samt, in der mehrere Wohnungen moglich sind. Pro Gebaude ist
die Anzahl aber beschrankt.

Umgang mit Riickmeldung
Ohne Folgerung

Privatperson

Antrag / Bemerkung
§ 5: Wie wird Hauptnutzflache definiert?

Begriindung

Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Die Definition der Hauptnutzflache basiert auf der Schweizer
Norm SN 504 416. Der entsprechende Hinweis wird im Anhang
BZR ergénzt.

Umgang mit Riickmeldung
Berlicksichtigt

Handlung
Anpassung in BZR
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Privatperson Antrag / Bemerkung Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
§ 8 Abs. 1. Was bedeutet, dass in Wohnzonen der Wohnanteil Innerhalb der Wohnzone sind auch nicht stérende Dienstleis-
mindestens 2/3 der Hauptnutzflache sein muss? tungs- und Gewerbebetriebe zuldssig. Mit der Festlegung des

Wohnanteils darf der Gewerbeanteil 1/3 der Hauptnutzflache
Begriindung aber nicht Ubersteigen.

Umgang mit Riickmeldung
Ohne Folgerung

Privatperson Antrag / Bemerkung Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
In den Wohnzonen A, B und C gibt es gemass Zonenplan ver- Die aufgeworfenen Fragen kdnnen am besten anhand von kon-
schiedene Doppeleinfamilien- wie Reihenhduser. Inwiefern kon- kreten Fallen beantwortet werden. Generell sind bei Neubauten
nen die Gebaude auf diesen Grundstlcken zuklnftig isoliert und Erweiterungen die Baumasse einzuhalten. Bestehende Bau-

und/oder gemeinsam weiterentwickelt werden, was haben die  ten, welche die UZ Uberschreiten, sind von der Bestandesga-
Uberbauungsziffern und Hohenmasse flr Konsequenzen fir die rantie nach § 178 PBG geschiitzt. Erlauterungen dazu siehe Pla-
einzelnen Gebdudeteile dieser Grundsticke? Wie konnen die nungsbericht, Ziff. 6.5.3 (Stand Mitwirkung).
Gebdude wieder neu in der heutigen Form gebaut werden,
wenn sie durch einen Brandfall zerstort werden? Umgang mit Riickmeldung

Ohne Folgerung

Begriindung

Privatperson Antrag / Bemerkung Stellungnahme Planungskommission und Gemeinderat
Wieso spricht man beim Bau- und Zonenreglement von einer Die Gemeinde Adligenswil hat mit der letzten Gesamtrevision
Teilrevision und nicht Gesamtrevision? 2010-2014 grundlegende Uberlegungen zur Gemeindeentwick-

lung gemacht. Aufgrund eines Bundesgerichtsurteils mussten
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Begriindung die Einzonungen reduziert und nochmals ein Planungsverfahren

- durchlaufen werden (Beschluss 2017). Die rdumlichen Entwick-
lungsmaglichkeiten waren damit weitgehend festgelegt.
Bei der vorliegenden Revision stand urspringlich die Abstim-
mung an die neuen rechtlichen Grundlagen im Vordergrund.
Mittlerweile hat sich der Revisionsumfang aber dermassen er-
hdht, dass nicht mehr von einer Teilrevision die Rede sein
kann. Der Begriff wird auf die Auflage hin nicht mehr verwen-
det.

Umgang mit Riickmeldung
Ohne Folgerung
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