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Einfuhrung und Ausblick
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Adligensavil Einfihrung

stadtnah — mit Weitsicht und Zukunft

- Gemeinde ist Eigentimerin der Grundstiicke Nr. 310 (Gemeindehaus) und 1432 (nicl
tberbaut) im Zentrum von Adligenswil
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Adligensavil EinfGhrung

- Bestehender Bebauungsplan aus dem Jahr 1995

- Ziel: Stadtebauliche und qualitative Entwicklung dieser beiden Grundstuicke und des
Dorfplatzes

- Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2017 zeigt, dass die Ausarbeitung eines neuen
Bebauungsplans die beste Chance bietet, dieses Ziel zu erreichen

- Projektwettbewerb als Grundlage fir die Erstellung eines neuen Bebauungsplans

- Projektvorschlag mit WoknGewerbe und Dienstleistungsnutzungen und einer
attraktiven Freiraumgestaltung
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Adligensavil EinfGhrung

- 8 Teams in der Praqualifikation flr die Teilnahme am Projektwettbewerb nominiert

- Mehrere Teams haben sich zuriickgezogen, so dass schliesslich 5 Projektvorschlage
eingereicht wurden

- Beurteilung der Projektvorschlage durch das Preisgericht im Marz 2019
- Auswahl von 2 Projekten (FALUN und ZANZIBAR)

- Durchfiihrung Bereinigungsstufe

- Beurteilung bereinigte Projektvorschlage durch das Preisgericht im September 2019
- Projekt «FALUN» im 1. Rang
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Adligensavil Ausblick

- Politische Diskussion

- Erarbeitung Bebauungsplan / Klarung Finanzierung und Realisierungsform (Investor)
- Dauer ca. 2 Jahre
- Urnenabstimmung

- Detailplanung
- Realisierung
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Ausfuhrungen zum Projektwettbewerb
und zum Siegerprojekt



Teufmatt
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a4.

4.5.

Raumprogramm Gemeindeverwaltung und Dienstleistungen
Die Gemeinde Adligenswil sieht fur die Gemeindeverwaltung folgenden Raumbedarf vor:

Besteller Nutzung Raumbedarf Parkplatze
Gemeinde Abteilung Gemeindekanzlei 173 m?
Adligenswil Abteilung Finanzen und Immabilien 149 m?

Abteilung Bau und Infrastruktur 110 m?

Abteilung Soziales und Gesellschaft 91 m?

Allgemein 323 m?

Total 846 m?

Reserve 56 m?

Im Bereich des heutigen Gemeindehauses sollen Raumlichkeiten fur eine Post- sowie Migros-Filiale
geplant werden. Die Verkaufsfliche der Migros liegt auf Niveau Dorfstrasse und soll einen Bezug
zu dieser haben. Idealerweise sind die Lager- / KithIrdume auf der Ebene der Verkaufsflache ange-
ordnet. Vorstellbar ist auch eine Verschiebung derselben in das UG. Es wird mit untenstehendem
Raumbedarf gerechnet:

Besteller Nutzung Raumbedarf Parkplatze
Migros Verkaufsflache 550 - 650 m? 30 -40 PP
Lager-/Kihlraume _ 220m?
Personalradume 7 som:
Technikrdaume 60 m?
Anlieferungsbox ca. 120 m?
Total ca.1060 m?
Post Raumbedurfnis 70 m? 3PP

Die detaillierten Raumbediirfnisse sind der Unterlage 02 Raumprogramm zu entnehmen.

Raumprogramm Wohnen

Nebst den eigenen Raumbedurfnissen fur die Verwaltung sowie der Erdgeschossnutzung durch
einen Detailhandler beabsichtigt die Gemeinde Adligenswil auf dem Bebauungsplan zeitgemasse
und preisginstige 2.5-, 3.5- und 4.5-Zimmerwohnungen mit hohem Wohnwert fur Kleinfamilien,
Paare, Singles, jingere und altere Menschen im nicht subventionierten Wohnungsbau zu erstellen.

Der aufgefilhrte Wohnungsmix ist als Zielsetzung, die obere Flachenvorgabe als Maximum zu ver-
stehen.

Wohnungstypen Flache HNF ca. Anteil in %
2.5-Zimmerwohnungen 50 - 62 m? 40%
3.5-Zimmerwohnungen 75 -85 m? 50%
4 5-Zimmerwohnungen 95 - 105 m? 10%
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Beurteilungskriterien Projektwettbewerb

Fur den Projektwettbewerb gelten folgende Beurteilungskriterien:
Stadtebau

e Ortsbauliche und volumetrische Aspekte

e Integration in den Bestand und Angemessenheit der Lésung

Nutzung

e Umsetzung des Raumprogramms und optimale Anordnung der verschiedenen Nutzungen

e Wirtschaftlichkeit und Marktféhigkeit des Projektvorschlags

Freirdume
e Leicht zugéngliche, vielfaltig gestaltete Freirdume inklusive Schaffung eines belebten
Dorfplatzes

Erschliessung und Parkierung

e Ubersichtliche und sichere Anbindung des Zentrums an das umliegende Wege- und
Strassennetz

e Bequeme und sichere innere Erschliessung des Zentrums

e Effiziente Parkierungslésung

Das Preisgericht behélt sich vor, die Beurteilungskriterien zu préazisieren bzw. zu verfeinern.

____________
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Preisgericht
Das Preisgericht setzte sich wie folgt zusammen.

Sachpreisgericht:

* Pascal Ludin, Finanzvorsteher, Gemeinde
Adligenswil (bis und mit Projektwettbewerb)

* Gisela Widmer Reichlin, Bauvorsteherin, Gemeinde
Adligenswil (Bereinigungsstufe)

e Peter Stutz, Bauvorsteher (Finanzvorsteher ab Be-
reinigungsstufe), Gemeinde Adligenswil

* |ucas Collenberg, Geschaftsfihrer, Gemeinde
Adligenswil

Fachpreisgericht:

* Bettina Neumann, Dipl. Architektin ETH BSA SIA,
neff neumann architekten ag, Zurich

* Marco Zind, Dipl. Architekt HTL BSA,
Buol & Ziind Architekten, Basel

¢ Christoph Steiger, Dipl. Architekt ETH BSA SIA,
Graber & Steiger Architekten, Luzern

* Erich Zwahlen, Dipl. Landschaftsarchitekt HTL
BSLA, Zwahlen+Zwahlen AG, Cham

Experten / Berater ohne Stimmrecht:

* Hansjakob Wettstein, Ortsplaner, Planungskom-
mission, Gemeinde Adligenswil
(Ersatz Fachpreisgericht)

* Franz Buholzer, Vertretung Nachbarn

e Lisbeth Bihler, Vertretung aus der Bevolkerung

* Richard Beeler, Kath. Kirchgemeinde

e Ursina Parr, Ref. Kirchgemeinde

* QOscar Merlo, Verkehrsingenieur,
TEAMverkehr.zug ag, Cham

¢ Thomas Peter, Immobilien- und Vermarktungsspe-
zialist, Arlewo AG, Luzern

* Andreas Gyger, Leiter Expansion Genossenschaft
Migros Luzern

¢ Roger Gort, Biiro fir Bautkonomie AG, Luzern

e Ueli Furrer, Buro fir Bautkonomie AG, Luzern
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